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EDITORIAL

Jede Stadt hat ihre Mollerstadt. Ein innerstadtisches Quartier, das nach der vélligen
Zerstorung im Zweiten Weltkrieg auf historischen Grundrissen in maBiger stadtebauli-
cher Qualitat wieder aufgebaut wurde. Ein Objekt der Stadtteilsanierung mit durch-
wachsenem Ruf, zuriickgehendem Gewerbeanteil und steigenden Mietpreisen, beliebt
bei Investor*innen, skeptisch betrachtet von Stadtmenschen, mit zu wenig Eigenenga-
gement und Identifikationspotential ausgestattet. Wenn diese Quartiere dann in einer
Wissenschaftsstadt liegen, kénnen sie zum vielleicht bestbeforschten Bestands-

viertel avancieren. Wie die Darmstadter Mollerstadt.

Im Rahmen des Transferprojektes , Systeminnovation fir nachhaltige Entwicklung (s:ne)“
der Hochschule Darmstadt (h_da) wurden durch Wissenschaftler*innen und Praxis-
akteure die Entwicklungsméglichkeiten hin zu einem nachhaltigeren und lebenswerteren
Quartier thematisiert. Gerade im Prozess der Schreibwerkstatt, in der in einem
transformativen und transdisziplinidren Ansatz mit vier Tandems aus Wissenschaft und
Praxis, sowie einigen fachlichen Exkursen, die aus der Situation explorierten dran-
genden Fragen bearbeitet wurden, geht es weit tiber eine klassische Beforschung hinaus.
Im s:ne-Teilvorhaben Nachhaltige Stadtentwicklung waren etliche Kolleg*innen be-
teiligt, die sich mit ihren Beitragen auf den kommenden Seiten vorstellen. Der Leitung
der Schreibwerkstatt und dieser Dokumentation, Prof. Astrid Schmeing (h_da), ist
besonders zu danken, ebenso den federfilhrenden Referentinnen der Schader-Stiftung,
Dr. Michéle Bernhard und in der Nachfolge Désirée Nothnagel. Die Dokumentation
der Gespriachsprozesse in der Schader-Stiftung sowie Expert*innen-Interviews erscheinen

in einer Online-Langversion im Frihjahr 2023.

So halten wir zum Projektende von s:ne nicht nur fest, was war, sondern auch was kommen
kdnnte, wo Grenzen des gemeinsamen Problemverstandnisses liegen und welche
Transferfragen zu stellen sind; nicht nur in und mit der Darmstadter Mollerstadt. Denn
jede Stadt hat ihre Mollerstadt.

ALEXANDER
GEMEINHARDT

Vorstand der
Schader-Stiftung




Blick in die GagernstrafBe,
Katja Hofmann

NACHHALTIGE STADTENTWICKLUNG

Geometrischer Plan der GroBher-
zoglichen Residenzstadt Darmstadt
(1822), K. Doffing darmstadt.ykom.de/
Universitat und Landesbibliothek
Darmstadt




MOLLERSTADT ALS INNER-
STADTISCHES QUARTIER

P> Sowohl mit ihrer Geschichte als auch dem heutigen
Erscheinungsbild steht unser Beispielraum, die Mollerstadt,
kaum allein da. Im Gegenteil: Viele deutsche Stédte dhnli-
cher Groflenordnungen haben innerstadtische Quartiere mit
dhnlicher Historie, dhnlichen Problemen, aber auch dhnli-
chen Chancen, wie denen, mit denen wir uns in der Schreib-
werkstatt beispielhaft auseinandergesetzt haben.

GESCHICHTE PRAGT
GEGENWART

Die Mollerstadt ldsst sich aus ihrer Geschichte heraus
verstehen, welche ihre Linien in die Gegenwart zieht. Das
Quartier verdankt den Namen seinem Schopfer, dem Archi-
tekten Georg Moller, der es Anfang des 19. Jahrhunderts
typisch klassizistisch mit einem ausgewogenen, harmonischen
Verhéltnis von Griin und Bebauung entworfen hatte: Eine
Kleinteilige Parzellierung strukturierte Raum wie Eigentumsver-
héltnisse. Der Kapitalismus hatte seinen Anfang genommen.

Mit dem Stadtwachstum der Industriellen Revolution
hatte sich das Quartier im spéteren 19. Jahrhundert verdich-
tet. Epochentypisch fanden sich in der mehrgeschossigen
Blockrandbebauung Ladenlokale im Erdgeschoss, Wohnun-
gen in den Obergeschossen und Gewerbe zum Teil in den
Hofen. Die Gartenflichen wurden tiberwiegend bebaut und
offentliche Griinflichen verschwanden. Typisch fiir diese
Phase liberalen Wirtschaftswachstums, war der Ausbau des
Offentlichen Raumes als Tréger von Infrastruktur: Die Stra-
Be diente dem Verkehr, aber auch der Verortung von Versor-
gungsleitungen und Kanalisation.

Die gesamte Innenstadt von Darmstadt wurde im zweiten
Weltkrieg zerstort, so auch dieser Teil der Innenstadt. Sie
wurde nach dem Krieg erstaunlich schnell neu aufgebaut.
Schnelligkeit hatte dabei Vorrang vor Asthetik. Die rdumliche
und funktionale Struktur der Mollerstadt hat sich dabei
kaum verdndert, wohl aber ihre Architektur. Das Quartier ist
bis heute durch die Architektur der 1950er Jahre gepragt.

Ab den 1960ern erfolgte der massive Ausbau zur autoge-
rechten Stadt. Die barocke, aufs Schloss zufiihrende Rhein-
straf3e war unlidngst schon ein Autobahnzubringer, die biirger-
liche Gegenachse, die Rhein-Neckarstraf3e, zur Bundesstra-
Be geworden. Beide wirken, zusammen mit der Bleichstrafe,
bis heute als Barriere fiir Fulgidnger*innen in dem Quartier.
Fast jeder Zentimeter Freifliche des Geschéftsviertels ist
inzwischen dem ruhenden Verkehr vorbehalten, sowohl im

Offentlichen Raum als auch auf den Privatgrundstiicken.
Das Auto bestimmt die Infrastruktur und das Erscheinungs-
bild des Raumes.

Anders als viele historische Viertel aus dieser Epoche
verspriiht die Mollerstadt wenig Charme und ist kein bevor-
zugter Lebensraum der Darmstiddter*innen. Sie ist ein
Durchgangsquartier, in dem tiberproportional viele Studie-
rende und Menschen mit Migrationshintergrund wohnen,
die nach ein paar Jahren weiterziehen. Interessanterweise
ist das zentral gelegene Quartier auch das mit den wenigsten
eigenen Autos: Die Dominanz des Verkehrs im Quartier
kommt von auflen.

ZUKUNFT WILL NACHHALTIG
SEIN - POTENTIALE UND
DEFIZITE DER MOLLERSTADT

Das Quartier ist nach wie vor durch die Grundstruktur des
19. Jahrhunderts gepriagt: Das Straflenraster wird durch
eine Kkleinteilig parzellierte Blockrandbebauung gebildet. Die
Hofe sind mit Seiten- und Hinterhdusern bebaut. In den
Erdgeschossen befinden sich Ladenlokale, die in Grofie und
Zuschnitt auf den Einzelhandel ausgerichtet sind. In den
Obergeschossen wird gewohnt. Das 20. Jahrhundert bildet
sich vor allem in der 1950er Bebauung sowie der Domi-
nanz des Autos im Stadtbild ab.

Mit dieser Grundstruktur bietet die zentral gelegene
Mollerstadt ein grof3es Potential im Hinblick auf das Leitbild
der ,,Stadt der kurzen Wege“, das als Modell nachhaltiger
Entwicklung in Darmstadt — wie auch in vielen anderen Stad-
ten — eine wichtige Rolle spielt. Die Stadt der kurzen Wege
zielt auf Flachensparsamkeit mittels baulicher Dichte gekop-
pelt an Funktionsmischung und damit die Moglichkeit,
das Rad oder den OPNV anstelle des CO,-intensiven Autos
zu nutzen. Zudem spielt die Integration von 6kologisch wie
sozial wirksamem Griin eine elementare Rolle.

Die Mollerstadt zeigt aber auch Defizite im Hinblick auf
das Leitbild. Trotz zentraler Lage und vorhandenem OPNV
dominiert im Quartier das Auto.

PROF. ASTRID SCHMEING
Professorin fiir Stadtebau am
Fachbereich Architektur, h_da
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ZIELSETZUNGEN DER STADT
(-VERWALTUNG) ZUR
NACHHALTIGEN ENTWICKLUNG

B> Seit mehr als zwei Jahrzehnten ist die Stadtentwicklung
Darmstadts von dem grundlegenden, auf Fldchensparsamkeit
ausgelegten Ziel ,,Innen- vor Auflenentwicklung® geprigt, das
mit dem Leitbild der ,,Stadt der kurzen Wege* verkntipft ist.

ZIELE FUR DIE
STADTENTWICKLUNG

Dieses Leitbild fand zunichst in dem aus der Biirger*in-
nenschaft entstandenen Agenda-Dokument von 2000 seinen
Niederschlag und die planerische Festlegung dieser Ziele er-
folgte erstmalig im Fliachennutzungsplan 2006.! 2020 wurde
der Masterplan Darmstadt 2030+ beschlossen, der auf diesen
Leit- und Zielvorgaben aufbaut und sie mit dem Ziel der
»Doppelten Innenentwicklung® verbindet. Basierend auf dem
Koalitionsvertrag der aktuellen Koalition aus 2021 riickte
das Ziel ,,Klimaneutralitdt bis 2035 (soweit von der Stadt
beeinflussbar) als konkretes und gemeinsames Ziel der Stadt-
gesellschaft in den Fokus. Damit hat die Stadt ein klares Leit-
geriist nachhaltiger Entwicklung geschaffen, fiir dessen Um-
setzung sie aber auf Stakeholder*innen und Akteur*innen
auch jenseits der Stadtverwaltung angewiesen ist.

ZIELE FUR DIE
INNENSTADTENTWICKLUNG

Laut Fliachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 soll die
City als stddtisches und regionales Handels- und Einkaufs-
zentrum gestidrkt werden und die Konsumfunktion auf die
gesamte Innenstadt und damit auch auf die Mollerstadt aus-
strahlen. Auch der Masterplan und der Koalitionsvertrag
bauen auf diesem Gedanken auf. Bemerkenswert ist, dass in
letzterem in Bezug auf die Innenstadt das Ziel Klimaneutra-
litdt nicht weiter konkretisiert wird.?

Inzwischen hat die Krise des Einzelhandels die Suche
nach erweiterten und neuen Funktionen der Innenstidte an-
gekurbelt. Gastronomie und kulturelle Aktivitdten riicken
als ergidnzende Funktionen ins Blickfeld. Letztlich wird noch
die Verbesserung der Aufenthaltsqualitit als wichtige Auf-
gabe herausgestellt, um die Innenstiddte attraktiver zu gestal-
ten.? Unterstitzt durch die vorbereitenden Untersuchungen
zur Stadterneuerung der Mollerstadt hat sich herausgestellt,
dass die Darmstiddter Innenstadt ein nicht zu unterschit-
zender Wohnstandort ist.* Im Agenda-Dokument wurden dazu
schon entsprechende Schlussfolgerungen gezogen: ,,Durch
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eine Férderung der Nutzungsfunktion Wohnen in der Innen-
stadt kénnte nicht nur der Bedarf an Neubauflichen redu-
ziert werden, sondern diese Gebiete bieten wegen der vorhan-
denen Nutzungsmischungen eine gute Grundlage fur die
Umsetzung der Leitvorstellung ,,Stadt der kurzen Wege“.>
Masterplan und Koalitionsvertrag setzen ebenfalls auf den
vielfiltigen Mix sowohl im Hinblick auf die Stadt der kurzen
Wege als auch auf Urbanitéit im Quartier. Das Citymarke-
ting benennt folgende Vision: ,,Die Vision einer lebendigen,
funktionierenden Innenstadt in der sich Einheimische

und Besucher wohl fithlen und das stddtische Leben geniefien

konnen“.®
PETER WERNER
Diplom-Biologe, vormals wissenschaftlicher Mitarbeiter
am Institut Wohnen und Umwelt GmbH (IWU)
BEZUGNAHME

AUF DIE MOLLERSTADT

P> Nattrlich greifen fiir die Quartiersebene die Ziele fur
Stadtentwicklung und Innenstadtentwicklung. Spezifisch auf
den Beispielraum zugeschnitten ist aber insbesondere das
Sanierungsvorhaben ,,westliche Innenstadt — Mollerstadt*,
das 2005 begonnen wurde und 2013 in einem integrierten
Quartierskonzept zur energetischen Sanierung der Mollerstadt
mindete. Ziel ist der Umgang mit dem Bestand. Wo eine
maf3gebliche Verdichtung erreicht werden konnte, waren Ab-
riss und Neubau erwiinscht. Zur energetischen Moderni-
sierung von Gebéduden wurden Forderprogramme aufgelegt,
welche auf den Austausch von Olheizungen durch Gas-
Brennwert-Heizungen, den Einsatz von Blockheizkraftwerken
sowie solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen
abzielten. Zum Forderprogramm gehort die Démmung von
Fassaden und Dichern, sowie ein Fenstertausch, ein hy-
draulischer Abgleich, energieeffiziente Haustechnik und die Bil-
dung von Energiegenossenschaften. Ein weiteres wichtiges
Forderpaket beinhaltet Mafinahmen zur Begriinung. Wiahrend
griine Stralen und Plitze als Aufgabe bei der Stadt liegen,
konnen sich Privateigentimer*innen Dach-, Fassaden- und
Hofbegriinung subventionieren lassen. Auch wenn das
Programm dieses Jahr auslduft, konnte nur ein Teil der Ziele
erreicht werden. Hierzu gehoren vor allem der Ersatzneu-
bau von, oder die Umnutzung zu, Wohnungen, oft auf ehema-
ligen Gewerbehofen, die Modernisierung von Gebéduden
und die Neugestaltung der Grafenstraf3e mit einem neuen Mo-
bilititskonzept, mehr Raum fiir Fu3iginger*innen und
dem Auflenbereich der ansissigen Gastronomen, Stellplatzen
fiir Fahrriader sowie einigen Badumen.

KATJA HOFMANN
Wissenschaftliche Mitarbeiterin
am Fachbereich Architektur, h_da



Ersatzneubauten, Katja Hofmann

EXKURS: ZIELSETZUNGEN
VON INITIATIVEN

P> Die Klimaerhitzung ist menschengemacht. Die andauern-
de Schidigung unserer Umwelt und ihrer Okosysteme hat
katastrophale Folgen fiir Mensch und Natur. Was muss getan
werden, um einer klima- und sozialgerechten Zukunft den
Weg zu ebnen, und wie kann das moglichst schnell passieren?
Bildet euch und andere! Wissen ist die Grundlage fiir einen
nachhaltigen Wandel. Wir brauchen mehr Expert*innen, die
als Planende mit Auftraggeber*innen, als Professor*innen
mit Student*innen und als Teil unserer Gesellschaft mit un-
seren Mitmenschen tiber die planetaren Grenzen, Losungen
und Visionen sprechen.

Uberdenkt Bedarfe, hinterfragt Anspriiche! Ein greifbares
Beispiel fiir das Hinterfragen unserer Anspriiche ist unser
Flachenverbrauch pro Kopf: Wihrend in den 1990er Jahren
je Einwohner*in durchschnittlich 34,6 m? an Wohnflache
bewohnt wurden, sind 2020 schon 44,5 m2.” Hinterfragt den
Abriss kritisch! Der 6kologisch vertriglichste Bau ist der,
der nicht mehr gebaut werden muss. In Deutschland liegt das
Potential daher im Bestand.

Entwerft zukunftsfihige Qualitit — kreislauffihig und kli-
mapositiv! Flexibilitdt und Anpassbarkeit, langlebige robuste
Materialien und das ,,einfache Bauen® gilt es wieder zu eta-
blieren. Fordert eine biodiverse, gesund gebaute Umwelt
und stirkt die Klimaresilienz! Wir missen sofort anfangen, kli-
maresilient zu planen, um Extremwetterereignisse aufzufangen.

Ubernehmt soziale Verantwortung und plant integral!
Es braucht die geballte Kraft und das gesammelte Wissen vieler
Gewerke, die interdisziplinir an den Lsungen fiir unsere
Stddte von Morgen zusammenarbeiten. Dazu braucht es ge-
genseitiges Vertrauen, gelebte Partizipation und Inklusion.

TAMINA MILIUS

Architects for Future

SYSTEMINNOVATION FUR
NACHHALTIGE ENTWICKLUNG,
SCHREIBWERKSTATT UND
PUBLIKATION

P> Das an der Hochschule Darmstadt angesiedelte Projekt
s:ne versteht sich als Innovationsmotor. Es geht darum, mit
Menschen aus Wirtschaft, Politik, Verwaltung, Wissenschaft
und Zivilgesellschaft gemeinsames Wissen zu entwickeln, aus
dem positive Verdnderungsprozesse fiir die Region Darm-
stadt entstehen. Die h_da verknupft hierfiir ihr wissenschaft-
liches Know-how mit dem Wissen der Praxispartner*innen.

S:ne ist somit kein klassisches Forschungs-, sondern ein
Transferprojekt. Es geht nicht darum, dass ,,die Wissenschaft®
Losungen entwickelt und sie dann der Praxis zur Verfiigung
stellt. Vielmehr wird im Projekt s:ne nach Wegen gesucht,
Akteur*innen mit unterschiedlichen Erfahrungen, Perspekti-
ven und Interessen zusammenzubringen, mit ihnen ein ge-
meinsames Problemverstidndnis und relevante Forschungsfra-
gen zu entwickeln. Ziel ist es, unterschiedliches Wissen so
zu verbinden, dass Verdnderungsprozesse entstehen kdnnen,
die zu den Zielen fiir nachhaltige Entwicklung beitragen.

Das vorliegende Heft ist aus einer Schreibwerkstatt
hervorgegangen, die Teil des s:ne-Vorhabens ,,Zukunftsorien-
tierte Stadtentwicklung® ist. Stadtentwicklung lebt von der
Integration verschiedener Dimensionen wie Mobilitdt, Gebau-
de, Energie und Konsum, den Handlungsfeldern des Vor-
habens, welche wir in den Exkursen um weitere Dimensionen,
wie der Begriinung, ergidnzt haben. Im Rahmen von der
Schreibwerkstatt und dieser Publikation geht es darum eine
— auch rdumlich — integrative Ebene dieser verschiedenen
Dimensionen zu rekonstruieren und die Handlungsfelder in
ihrem Zusammenspiel und ihren gegenseitigen Abhéingig-
keiten auf ein Quartier bezogen zu betrachten.

Im Folgenden, finden Sie die Kurzfassungen der vier
Handlungsfelder Mobilitit, Gebdude, Energie und Konsum.
Zusitzlich stellen Exkurse weitere wichtige Themen vor,
welche im Sinne einer auf Nachhaltigkeit und Urbanitit aus-
gerichteten Stadt keinesfalls fehlen sollten.

PROF. ASTRID SCHMEING
Professorin fiir Stadtebau
am Fachbereich Architektur, h_da

DESIREE NOTHNAGEL

Wissenschaftliche Referentin im Projekt s:ne,
Schader-Stiftung
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Die nachfolgende Grafik zeigt den Aufbau der soge-
nannten Schreibwerkstatt, in deren Rahmen wir die
vorliegende Broschiire erarbeitet haben. Diese ist eine
Zusammenfassung einer ausfiihrlicheren Publikation,
welche im Frithjahr 2023 erscheinen wird. In der Lang-
fassung sind nicht nur die Beitrage aus der Broschiire
langer, sondern es gibt zusatzliche Gesprachsmitschnitte
aus den Treffen in der Schader-Stiftung sowie Inter-
views mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Darmstadt
sowie der NH ProjektStadt.

Weitere Informationen:
WWW.SCHADER-STIFTUNG.DE/
MOLLERSTADT-NACHHALTIGE-
STADTENTWICKLUNG

1. MOBILITAT 2. GEBAUDE
Jan-Marc Joost (h_da) Iris Behr (h_da)

Johanna Mobius (h_da) Britta Stein (h_da)

Axel Wolfermann (h_da) Thomas Bellmer (Praxis)

Gisela Stete (Praxis)
Norbert Stoll (Praxis)

4 HANDLUNGS-

FELDER
3. ENERGIE 4. KONSUM
Harald Meyer (h_da) Friederike Edel (h_da)
Martin Freystein (Praxis) Anna Wasmer (h_da) 8 REPLIK-
Joachim Krein (Praxis) Michele Bernard (Praxis) GEBENDE
Thomas Bellmer
Michele Bernard
Barbara Boczek
Astrid Schmeing
Jonas Schonefeld
1. STADTEBAU 2. IDENTITAT e Toselszlid
Andreas Volker
Barbara Boczek (Praxis) Michéle Bernard (Praxis) Peter Werner
4 EXKURS-
SCHREIBENDE
3. GRUN 4. MARKTLOGIK

Martina Fendt (Praxis)  Andreas Volker (Praxis)

NACHHALTIGE STADTENTWICKLUNG



HANDLUNGSFELD

MOBILITAT

@ hoher Flachenverbrauch
__/ fir PKW Stellplétze

—, mangelhafte Fahrradparksténde
<_ (eng, nicht iiberdacht, fehlende
T Absperrvomchtung)

hoher Fléchenverbrauch fur
(") Parkstéande im 6ffentlichen
fehlende Infrastruktur fur
Fahrradfahrende und zu
schmale Gehwege

Verkehrsraum

Unterstellplatze und
Bikesharing Angebote

@ Flachengewinnung durch
zentrale Quartiersgaragen

(E-) Carsharingangebote
und Ladeséaulen fiir
E-Mobilitat

Flachenumverteilung im &ffentlichen
Verkehrsraum ermoglicht Fahrradwege und
breite Gehwege

IST-Zustand (links) und SOLL-Zustand (rechts) der Mollerstadt: Handlungsfeld Mobilitat, Katja Hofmann

AUSGANGSSITUATION

B> Die Mollerstadt liegt in zentraler Lage direkt an der In-
nenstadt und dient vielen Menschen als Arbeitsplatz sowie

als Einkaufs-, Dienstleistungs- und Freizeitstandort. Durch
diese Mischnutzung und eine gute OPNV-Anbindung weist
die Mollerstadt ein hohes Potential dafiir auf, dass viele Wege
im Umweltverbund (Fuf- und Radverkehr, OPNV) zuriick-
gelegt werden kénnen. Gegenwirtig herrscht allerdings eine
starke Belastung durch den Kfz-Verkehr. Obwohl die Mol-
lerstadt den geringsten Bestand an Pkw pro Einwohnenden
in Darmstadt aufweist (mit Ausnahme der Lincoln-Sied-
lung), ist das Viertel besonders stark von ruhendem und flie-
Bendem Kfz-Verkehr sowie von illegalem Parken, Parksuch-

verkehr und wahrgenommenem Parkdruck gepriagt. Und
das, obwohl Parkraumerhebungen deutlich gezeigt haben,
dass es ein grof3ziigiges Angebot an Parkflichen auf privaten
Stellpldtzen und in Parkhdusern gibt. Eine Verminderung
von Fahrten mit dem motorisierten Individualverkehr, z.B.
durch Verlagerung auf den Umweltverbund im Sinne einer
Mobilitdtswende, wiirde auch zur Erreichung der Klimaziele
der Stadt Darmstadt beitragen. Die Mollerstadt verdeut-
licht eindrucksvoll die Chancen einer solchen Mobilitdtswen-
de: Durch eine Reduzierung und Biindelung des ruhenden
Verkehrs konnten die dadurch frei werdenden Flédchen viel-
faltig fir die Stdrkung anderer Funktionen des 6ffentlichen
Raums genutzt werden.

HANDLUNGSFELD MOBILITAT 9



UMGESTALTUNG DER
GRAFENSTRASSE

Als eine zentrale Maf3nahme des Sanierungsprojekts
Mollerstadt wurde die Grafenstraf3e zwischen 2011 und 2021
umgestaltet, begleitet durch ein Bilirger*innenbeteiligungs-
verfahren. Die Grafenstrafle verbindet die Funktionen einer
ErschliefBungs- und Geschiftsstrafle und wird multifunktio-
nal genutzt. Dies hat aufgrund der eingeschrinkten Fldchen-
verfligbarkeit in der Vergangenheit zu Konflikten zwischen
den verschiedenen Nutzungsarten gefiihrt. Ziel der Baumaf-
nahme war es, das Quartier fiir alle aufzuwerten. Dabei
wurden drei zentrale Planungsziele benannt: Die Erhohung der
Aufenthaltsqualitét durch 1. breitere Gehwege und mehr
Auflengastronomie, 2. eine hohere Verkehrssicherheit und
3. mehr Grin im Straflenraum. Die Flichen hierfiir sollten
durch eine Neustrukturierung des bestehenden Straflenquer-
schnitts gewonnen werden. Dazu war eine Reduzierung und
Verlagerung insbesondere des ruhenden Kfz-Verkehrs not-
wendig, so dass im Offentlichen Raum vor allem Behinderten-
stellplétze sowie Ladezonen verblieben. Diese Ziele konnten
durch die Umgestaltung der Grafenstrafie durchaus erreicht
werden. Die Grafenstrafle ist aber auch ein Beispiel dafiir,
dass der Weg zu einer nachhaltigeren Mobilitdt und Nutzung
des stddtischen Raums aus miithsam erarbeiteten Kompro-
missen besteht.

VON DER GRAFENSTRASSE ZUR
GESAMTEN MOLLERSTADT

Mit der Grafenstra3e konnte gezeigt werden, welche
Chancen in der Mobilitdtswende bestehen. Auch wenn die
Grafenstrafie mit ihrer Nihe zur verkehrsfreien Zone inner-
halb der Mollerstadt eine Sonderrolle einnimmit, l4sst sich das
umgesetzte Konzept gut auf die weitere Mollerstadt tiber-
tragen. Insbesondere die Elisabethenstrafle mit ihren vielen
Geschiften konnte in einem néchsten Schritt einer Umge-
staltung unterzogen werden, aber auch die Adelungstrafie und
Saalbaustrafle bieten sich dafiir an. Fiir einige Straf3enziige
der Mollerstadt liegen sogar bereits Umgestaltungsvorschléige
vor, die sukzessive umgesetzt werden konnten. Von beson-
derer Uberdrtlicher Bedeutung ist auch der Liickenschluss des
Radwegenetzes durch die Innenstadt in der Zimmerstrafle.

In der Mollerstadt besteht ein grofier Bedarf an Maf3-
nahmen zur Stirkung der Aufenthaltsqualitit und Sozialfunk-
tion, zur Forderung alternativer Formen der Mobilitdt und
zur Klimaanpassung (z. B. mehr unversiegelte Flichen mit
Griin). Der Schlissel hierfiir ist eine Umverteilung des
Offentlichen Raums von Flédchen fiir Pkw zu anderen Nutzun-
gen. Diese Umverteilung stellt Gewohnheiten in Frage
und erfordert Verhaltensidnderungen. Besonders die Reduzie-
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rung von Stellplidtzen kann zu Widerstédnden fithren. Da

die Chancen fiir eine nachhaltigere und dennoch flexible
Mobilitit von vielen Menschen erst nach einer Umgestaltung
erkannt werden, stellt die Grafenstrafle einen wichtigen
ersten Schritt dar.

HEMMNISSE, CHANCEN
UND LOSUNGSANSATZE

Aus der Analyse der Mobilitét in der Mollerstadt und den
Erfahrungen bei der Umgestaltung der Grafenstrafie wur-
den tibergeordnete Hemmnisse, Chancen und Losungsansétze
fir eine Umsetzung der Mobilititswende und eine Umge-
staltung des o6ffentlichen Raums herausgearbeitet.

1. Der ruhende Verkehr nimmt grofle Flachen im dffentlichen
und privaten Raum ein.

Um den Straflenquerschnitt flexibler zu gestalten und
Fliachen bedarfsgerecht umzuverteilen, muss ruhender Verkehr
reduziert und aus dem offentlichen Raum in vorhandene
Stellplatzkapazititen (z. B. Parkhiuser, Flachen fiir Quartiers-
garagen, private Stellplédtze) verlagert werden. Aufgrund
einer guten Versorgung durch den OPNV und die derzeit nicht
voll ausgelasteten Parkhéduser besteht hierfiir in der Moller-
stadt viel Potential. Ein Hebelpunkt fiir die Verkehrsverlagerung
ist die finanzielle Steuerung mittels Parkraumbewirtschaf-
tung. Dazu muss jedoch Verstdndnis dafiir geschaffen werden,
dass der 6ffentliche Raum ein wertvolles Gut ist, das allen
Menschen — nicht nur Pkw-Besitzenden — zur Verfiigung stehen
sollte. Eine stidrkere Regulierung und Bepreisung des Park-
raums ermoglichen oft eine gerechtere und stadtvertrigliche-
re Nutzung des offentlichen Raums. Fiir die Stadt wird die
Nutzung von Parkhdusern und Tiefgaragen beeinflussbarer,
wenn mehr von ihnen in stddtische Hand gelangen. Mehr
Gestaltungsspielraum und weniger Widerstdnde entstehen,
wenn die Pkw-Nutzung insgesamt abnimmt, was ein Ziel
der Mobilitdtswende ist.

2. Der Wegfall von Stellpldtzen ist mit vielfdltigen Bedenken
von Anwohnenden, Gewerbetreibenden, Immobilienbesitzenden
und weiteren Stakeholdern verkniipft.

In der Grafenstrafle hat sich das Blirger*innenbeteiligungs-
verfahren als hilfreich erwiesen, um Vorbehalte abzubauen
und Aufkldarungsarbeit zu leisten. Insbesondere Immobilien-
besitzende und Gewerbetreibende miissen von den Vorzii-
gen einer Flichenumverteilung tiberzeugt werden. So sehen
viele Gewerbetreibende in Parkpldtzen nahe den Geschéf-
ten im Offentlichen Raum einen Wettbewerbsvorteil. Dabei
kommen zahlreiche Studien zu anderen Schlissen: Gewer-
betreibende profitieren durch die Schaffung von mehr Au-
BBengastronomie sowie von einer verstirkten Kaufkraft,
die durch mehr Fuf3- und Radverkehr in direkter Nédhe des



Einzelhandels bedingt wird.® Ebenso befiirchten Immobili-
enbesitzende héiufig, dass sie Immobilien ohne Parkmoglich-
keiten vor der Haustiir nicht vermieten konnen. Auch hier
zeigen Praxisbeispiele, wie die Lincoln-Siedlung in Darmstadrt,
die Entwicklung des Immobilienmarkts und Studien’, dass
dies nicht der Fall ist. Klar ist aber auch, dass der Wegfall von
Stellpldtzen mit der Starkung und Bereitstellung vielfiltiger
Mobilitdtsangebote gekoppelt werden muss, wodurch die
Abhingigkeit vom privaten Pkw verringert wird. Der Bevol-
kerung muss die Moglichkeit geboten werden, alternative
Arten der Mobilitét (z. B. Lastenrdder, Bike- und Car-Sharing)
auszuprobieren und anzunehmen. Dies betrifft auch das
Erleben der Transformation in Reallaboren (z. B. durch Ver-
kehrsversuche und temporire Umsetzungen). Forderlich

ist auch ein iteratives Vorgehen, das die grofien Transforma-
tionsbedarfe auf gesellschaftlicher und individueller Ebene

in umsetzbare und alltagstaugliche Verhaltensdnderungen tiber-
setzt und es ermoglicht, auf die Bedarfe und Winsche der
Betroffenen einzugehen und ihnen Zeit fir die Anpassung und
Gewohnung zu geben.

3. Zielkonflikte erschweren die Umsetzung politischer Beschliisse,
sodass die Verwaltung politische Entscheidungen auf Projektebene
aushandeln muss.

Eine Forderung nachhaltiger Mobilitét verlangt von den
Verantwortlichen Mut zu Neuem, der politisch gedeckt sein
muss. Die Umsetzung der Mobilitdtswende gerét jedoch oft
in Zielkonflikte. In der konkreten Umsetzung von Mafinah-
men stehen tibergeordnete politische Ziele wie Klimaschutz
oder Luftreinhaltung in Widerspruch zu den Interessen
von Anwohnenden, Gewerbetreibenden oder anderen Stake-
holdern und damit Interessen von Wéhler*innen. Bei den
konkreten Abwigungs- oder Einzelfallentscheidungen sind
ubergeordnete politische Ziele dann oft nicht mehr hand-
lungsleitend. Dies fiihrt dazu, dass Grundsatzentscheidungen,
die eigentlich im Voraus politisch getroffen werden miissten,
in jedem Prozess mithsam neu ausgehandelt werden. Wichtig
sind daher der politische Wille zur Umsetzung bestehender
Beschliisse und, gerade bei konfliktbehafteten Thematiken, ein
deutlicher politischer Riickhalt fiir die 6ffentliche Verwaltung.

4. Es besteht ein Umsetzungsdefizit auf kommunaler
Ebene, bedingt durch finanzielle, personelle und rechtliche
Einschrankungen.

Vorentwurfsplanungen fiir diverse Mafinahmen in der
Mollerstadt liegen bereits seit vielen Jahren vor. Es besteht
jedoch ein Umsetzungsdefizit. Dies liegt auch daran, dass
weitreichende Transformationsprozesse auf kommunaler
Ebene rechtlichen Hiirden sowie finanziellen und personellen
Engpissen ausgesetzt sind. Hier zeigt sich Handlungsbedarf
auf Bundes- (z. B. Anpassung der StVO) und Landesebene
(z. B. Verankerung von Klimaschutzanforderungen, Kon-
zepte zur Finanzierung). Provisorische Zwischenldsungen, etwa

Pop-Up-Radwege, die in Darmstadt bereits erfolgreich ge-
nutzt wurden, erlauben eine schnelle und kostengiinstige Um-
setzung, machen die Mobilitdtswende ,,erfahrbar® und kénnen
bei Erfolg verstetigt werden. Ohne eine rechtliche Verpflich-
tung zum Klimaschutz und damit einhergehender addquater
finanzieller Ausstattung der Kommunen sind der zligigen
Umsetzung der Mobilitdtswende jedoch klare Grenzen gesetzt.

5. Ermessensspielrdume fiir progressive rechiliche Auslegung
werden nicht immer genutzt.

Auch eine progressive Auslegung der Rechtsgrundlagen,
z. B. der StVO, erfordert Mut und intrinsische Motivation
von Entscheidungstriger*innen. Ohne klare politische Hal-
tung fehlen hierzu jedoch die Anreize bei Institutionen wie
bei den Strafienverkehrsbehdrden und der Polizei. Dadurch
bleiben vorhandene Spielrdume oft ungenutzt. Mit einer
Verankerung des Klimaschutzes in allen relevanten Gesetzen
auf Bundes- und Landesebene bekdme die Mobilitdtswende
den gebotenen Riickhalt fur die erforderliche schnelle Um-
setzung. Aber auch personliche Uberzeugungsarbeit und
Weiterbildungen kénnen, als Ergdnzungen, eine progressive
Auslegung von rechtlichen Grundlagen und Normen im
Sinne einer nachhaltigkeitsorientierten Planung férdern. Auch
in der Verwaltung miissen Menschen mitgenommen werden
und kénnen durch praktische Erfahrung, z. B. bei Ortsbege-
hungen und durch Verkehrsversuche, von der Notwendig-
keit, aber auch den Chancen der Mobilititswende uiberzeugt
werden. Damit wird ein Wertewandel, der die Dominanz
des Pkw-Verkehrs hinterfragt, auch in der Verwaltung gefordert.

Auch wenn diese Hemmnisse den Erfahrungen mit der
Mollerstadt entstammen, decken sie sich mit grundsétzlichen
planerischen und wissenschaftlichen Erkenntnissen. Die
hier vorgeschlagenen Losungsansitze lassen sich somit so-
wohl auf eine Umsetzung in der Mollerstadt, als auch auf
andere Kontexte iibertragen. Denn: Fast jede Stadt hat
ihre Mollerstadt.

JAN-MARC JOOST
Wissenschaftlicher Mitarbeiter im Projekt s:ne, h_da

JOHANNA MOBIUS
Wissenschaftliche Mitarbeiterin im Projekt s:ne, h_da

GISELA STETE
Inhaberin des Biiros StetePlanung,
Biiro fur Stadt- und Verkehrsplanung in Darmstadt

NORBERT STOLL
Bis Ende 2018 Leiter der Abteilung Mobilitat und
Sffentlicher Raum im Stadtplanungsamt Darmstadt

PROF. DR. AXEL WOLFERMANN

Professor fiir Verkehrswesen im Fachbereich
Bau- und Umweltingenieurwesen, h_da
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IST-Zustand (links) und SOLL-Zustand (rechts) der Mollerstadt: Handlungsfeld Gebaude, Katja Hofmann

Graue Energie und graue Emissionen bei der Modernisierung im privat gehaltenen Gebiudebestand

HINTERGRUND

P> Um die Auswirkungen des Klimawandels zu begrenzen
sowie mehr Unabhéngigkeit von Energieimporten und anstei-
genden Energiekosten zu erzielen, ist die Reduktion des fur
den Gebidudesektor eingesetzten Energieverbrauchs sowie der
daraus resultierenden Treibhausgasemissionen unerlésslich.
Bei der Bewertung und Optimierung von Einsparmaf3inahmen
lag der Fokus bisher auf dem Primérenergieeinsatz in der
Nutzungs- und Betriebsphase der Gebédude. Derzeit erfolgt
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bei der Bewertung entsprechender Mafinahmen ein Uber-
gang zur Betrachtung des vollstindigen Gebidudelebens-
zyklus sowie zu einer starkeren Bertiicksichtigung der Treib-
hausgasemissionen. Dabei wird der Blick auf den Energie-
einsatz, der fiir die Herstellung, Errichtung, Instandhaltung,
Erweiterung, Erneuerung und Entsorgung bzw. Wiederver-
wertung der eingesetzten Produkte, Materialien und Bauteile
erforderlich ist, — die so genannte graue Energie — und die
damit verbundenen grauen Treibhausgasemissionen erweitert.
Die Betrachtung der Treibhausgasemissionen im gesamten



Gebédudelebenszyklus findet deshalb mittlerweile Einzug in
ordnungs- und forderrechtliche Regelungen.

HERAUSFORDERUNGEN
UND POTENZIALE
IN DER MOLLERSTADT

Im Hinblick auf den Themenkomplex rund um graue
Energie und graue Emissionen ergeben sich die in der Mol-
lerstadt vorhandenen Potenziale und Herausforderungen
vor allem durch die bestehenden Gebédude- und Eigentums-
strukturen. Es ist davon auszugehen, dass ein relevanter
Anteil der grofitenteils aus den 1950er bis 1970er Jahren stam-
menden Bestandsgebidude bisher weder im Hinblick auf
den Wirmeschutz noch im Hinblick auf die Versorgung mit
erneuerbaren Energien umfassend modernisiert worden
ist und der Modernisierungsbedarf in der Mollerstadt das Neu-
baupotenzial deutlich tubersteigt. In Bezug auf graue Ener-
gie und graue Emissionen ist die Modernisierung bestehender
Bausubstanz gegentiber der Errichtung von Neubauten im
Vorteil, da die im Bestand bereits vorhandene Tragkonstruk-
tion bei Neubauten fiir etwa 50 % der grauen Emissionen!®
verantwortlich ist. Demnach sind in der Mollerstadt generell
gute Voraussetzungen fiir energetische Modernisierungen
mit moderatem bis niedrigem 6kologischen Fuflabdruck ge-
geben. Doch auch wenn Dédmmmafinahmen grundsétzlich
positiv zu bewerten sind, bieten sich durch die ergdnzende
Betrachtung grauer Energie und grauer Emissionen bei
Bestandssanierungen weitere Optimierungspotenziale und
Einsparmoglichkeiten, sodass entsprechende Bewertungen
auch im Bestand vorgenommen werden sollten. Dies gilt ins-
besondere bei Maf3inahmen, die den Ersatz oder die Neu-
errichtung von Bauteilen bzw. Nutzflichen mit einbeziehen
(z. B. Anbauten, Ausbauten, Umbauten etc.) und welche
deshalb mit einem hoéheren Einsatz grauer Energie verbunden
sind. Aufgrund der Vorteilhaftigkeit des Bestandserhalts
gegeniiber Neubaumafinahmen sollte — soweit moglich — die
Um- und Weiternutzung bestehender Flichen Ersatzneu-
bauten vorgezogen werden.

Ob und welche Modernisierungsmafinahmen umgesetzt
werden, héngt nicht zuletzt auch mit der im Quartier vor-
handenen Eigentumsstruktur zusammen. In der Mollerstadt
ist diese sehr gemischt!': lediglich einzelne Grundstiicke
und Gebédude sind im Eigentum der 6ffentlichen Hand, zahl-
reiche Liegenschaften befinden sich im Eigentum von Inves-
titions-, Immobilien- oder Vermd&gensgesellschaften, die teil-
weise ihren Sitz im Ausland haben. Wohnungsbaugesell-
schaften sind ebenfalls vertreten. Der iberwiegende Teil der
Grundstiicke ist jedoch im Eigentum von (vermietenden)
Privatpersonen, ein Teil davon in Wohnungseigentumsgemein-
schaften. Die Mischung aus nicht in der Mollerstadt an-

sidssigen Gesellschaften einerseits und privaten Eigentiimer*in-
nen andererseits ist fiir die Umsetzung energetischer Mo-
dernisierungsmafinahmen nur schwer zu aktivieren. Ein gro-
Bes Hemmnis sind die erforderlichen Investitionen. Im privat
gehaltenen Wohngebidudebestand werden vor allem Kklein-
teilige Mainahmen mit Eigenkapital realisiert, dabei liegt der
Schwerpunkt auf geringinvestiven Instandhaltungsmafinah-
men und Reparaturen.'> Zur Mobilisierung unterschiedlicher
Arten von privaten Eigentimer*innen, beispielsweise dlte-
rer Einzelpersonen oder Wohnungseigentumsgemeinschaften,
bedarf es zudem gesonderter Formen der gezielten Anspra-
che. Nicht zu unterschétzen ist in diesem Zusammenhang das
Phinomen, dass alte Hduser und Wohnungen hiufig alten
Eigentiimer*innen gehdren, wobei sich deren Alter als Inves-
titionshemmnis auswirkt.!> Sowohl bei der baupraktischen
Umsetzung und deren Finanzierung als auch bei den damit
verbundenen juristischen Erfordernissen ist dariiber hinaus
die mangelnde Fachkenntnis privater Eigentiimer*innen ein
Hindernis. Solange zudem auf dem sehr angespannten
Wohnungsmarkt in Darmstadt nahezu jede Wohnung unab-
hingig von ihrem energetischen und sonstigen Moderni-
sierungszustand gut vermietbar ist, bestehen dartiber hinaus
kaum finanzielle Anreize fiir nachhaltige Investitionen.

Um Hemmnisse abzubauen und die Randbedingungen fir
die Zielgruppe der privaten Eigentiimer*innen weiter zu
verbessern, sind beispielsweise eine offensivere Informations-
arbeit der Offentlichen Hand, die Erweiterung der kosten-
losen Angebote in der Modernisierungsplanung sowie Ande-
rungen der gesetzlichen Rahmenbedingungen im Mietrecht
denkbar.

Doch selbst bei gegebener Modernisierungsbereitschaft
wird meist bereits fiir die Beurteilung und Auswahl der not-
wendigen bzw. sinnvollen Mafinahmen professionelle Hilfe
durch Energieberatungen und /oder Fachplaner*innen beno-
tigt. Gleichzeitig besteht durch die Inanspruchnahme von
Energieberatungen und Fachplaner*innen die Moglichkeit,
die baulichen Mafinahmen im Hinblick auf den Gebaudele-
benszyklus zu betrachten sowie diese dabei auf die Bediirf-
nisse der Beratenen anzupassen und Umsetzungsfehler zu
vermeiden.

HERAUSFORDERUNGEN UND
POTENZIALE IN DER BERA-
TUNGS- UND PLANUNGSPRAXIS

Vor dem Hintergrund der aktuellen bzw. geplanten ord-
nungs- und forderrechtlichen Verdnderungen und zur wei-
teren Forcierung lebenszyklusorientierter Mafinahmen sind
Kenntnisse tiber die Moglichkeiten zur Bewertung und
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Reduzierung grauer Energie und grauer Emissionen bei
den in der Energieberatung und Bauplanung titigen Personen
entscheidend. Insbesondere private Eigentiimer*innen sind
stark auf die Fachkenntnis der in beratenden und planenden
Funktionen titigen Personen angewiesen.

Sowohl aus einer im Jahr 2019 deutschlandweit in Zusam-
menarbeit mit der Bundesarchitektenkammer durchgefiihrten
Befragung!* als auch aus Gesprichen mit zwei in der Bera-
tungs- und Planungspraxis titigen Experten wurde deutlich,
dass der Einsatz von Lebenszyklusbewertungen bzw. Okobi-
lanzierungen noch nicht ausreichend weit verbreitet ist.
Die Nachfrage nach Gebidudekonzepten mit der in der Bun-
desférderung fiir effiziente Gebdude fiir die Férderung von
Neubauten inzwischen verbindlich einzuhaltende Nachhaltig-
keitsklasse — fiir die neben der Okobilanzierung eine Reihe
weiterer Kriterien einzuhalten sind — ist derzeit noch verhalten.!®
Oftmals werden Lebenszyklusaspekte im Tagesgeschift bis-
her qualitativ betrachtet, ohne dabei das Gesamtkonzept des
Gebiudes 6kobilanziell zu bewerten.

Potenziell kann die Nachfrage durch Festlegungen im
Ordnungsrecht, durch finanzielle und /oder andere politische
Anreize gesteigert werden. Gerade im privat gehaltenen
Bestand sind dabei ordnungsrechtliche Vorgaben gleicherma-
Ben ein rotes Tuch und eine Handlungsmotivation. Einer-
seits ldsst sich niemand gerne zur Umsetzung von Mafinahmen
zwingen, andererseits werden die privaten Eigentiimer*in-
nen hierdurch auch zum Tétigwerden motiviert. Vor diesem
Hintergrund gilt es bei der Gestaltung von Beratungs-, For-
der- und Finanzierungangeboten sowie von ordnungsrechtli-
chen Vorgaben die Bediirfnisse und Anforderungen einzel-
ner Segmente dieser Zielgruppe — wie Wohnungseigentums-
gemeinschaften oder éltere Eigentimer*innen — noch stér-
ker zu berticksichtigen. Eine wichtige Rolle kommt zudem
den ausfiihrenden Firmen zu. Neben den in der Energie-
beratung und Planung titigen Personen missen deshalb auch
ausfithrende Firmen darin unterstiitzt werden, aktuelle
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Technologie- und Produktentwicklungen moglichst frith
antizipieren und einsetzen zu konnen.

In den beiden Expertengespriachen wurde hervorgehoben,
dass sich die umfangreiche Bewertung zum Nachweis der
im Rahmen der Bundesférderung fiir effiziente Gebdude ein-
gefithrten Nachhaltigkeitsklasse positiv auf die Gesamt-
qualitidt des Gebdudes auswirkt. Die damit verbundenen An-
forderungen und Nachweise richten sich jedoch eher an
professionelle Eigentiimer*innen. Von beiden Experten wurde
deshalb eine vereinfachte Bewertungsoption mit nur weni-
gen, die Anforderungen des Gebidudeenergiegesetzes ergian-
zenden Kriterien (wie z. B. die Umsetzung von Okobilanzie-
rungen) fiir umsetzbar, sinnvoll und wiinschenswert erachtet.

Als weitere Hemmnisse angesprochen wurden der Mangel
an qualifiziertem Personal, die bisher noch nicht ausrei-
chend ausgereiften Werkzeuge fiir die Lebenszyklusbewertung,
fehlende Transparenz und Passgenauigkeit bei den Daten-
grundlagen sowie fehlende Honorarregelungen.

Positiv hervorgehoben wurde, dass die lebenszyklusbezo-
gene Betrachtungsweise mit ihrer stirkeren Fokussierung
der Treibhausgasemissionen direkt mit dem zu l6senden ge-
sellschaftlichen Problem des Klimawandels verbunden ist.
Ebenfalls als positiv wurde gewertet, dass die Lebenszyklus-
betrachtung viele Losungsstrategien (z. B. Minimierung
der grauen Energie und grauen Emissionen durch Holzbau,
»Design for Recycling” oder ,,solaraktives Bauen®) und
damit eine relativ grof3e planerische Freiheit ermdglicht. Ent-
sprechende Konzepte konnen dabei auch zur Erschliefung
neuer Finanzierungsmdglichkeiten fithren. Berichtet wurde
vom Beispiel einer Baugruppe, die ein recyclinggerechtes
Gebdude realisiert. Dadurch kann am Lebensende des Ge-
bidudes mit einem nach der Gebdudenutzung noch vor-
handenen Restwert gerechnet werden, was neue Moglichkeiten
der Finanzierung erdffnet.

BRITTA STEIN

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt. Ing., Wissenschaftliche
Mitarbeiterin, Institut Wohnen und Umwelt GmbH
(IWU), s:ne-Team

IRIS BEHR

Rechtsanwaltin, h_da, s:ne-Team

THOMAS BELLMER
Rechtsanwalt, Geschéftsfithrer von Haus & Grund
Darmstadt e. V.
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In geringem MaRe bereits PV-Anlagen vorhanden |
Weiteres nutzbares Standortpotential

®

Brennkessel
7] (Erdgus)

Versergung tber Erdgas

Fernwéirmeausbau durch neue zentrale

Noch ungenutzes Standortpotential fur PV-Anlagen
| Quartiersstrom fiir mehrere Geb&ude zur
Wiarmeversorgung nutzbar

Umgestaltung des Strallen- Quartiers-Warmezentrale

raumes maglich im Zuge der
Trassenverlegung

Fernwérmetrasse | Versorgung tiber das
Mullheizkraftwerk

IST-Zustand (links) und SOLL-Zustand (rechts) der Mollerstadt: Handlungsfeld Energie, Katja Hofmann

Der Beitrag im Handlungsfeld Energie legt den Schwerpunkt auf die Warmeversorgung,

insbesondere die leitungsgebundene Warmeversorgung eines innerstadtischen Quartiers

am Beispiel Mollerstadt.

GEGENWARTIGE ENERGETISCHE
SITUATION

B> Nach Angaben der Stadt Darmstadt hat der tiberwiegen-
de Teil der Gebdude in der Mollerstadt einen schlechten
Sanierungszustand.!¢ Dies hat nicht nur Folgen fir die Attrak-
tivitdt und Nutzbarkeit der Objekte, sondern auch fiir deren
Wirmebedarf. Die Versorgung der Gebdude mit Heizenergie
erfolgt iiberwiegend mit Erdgas.!” Bis zum gegenwiértigen

Zeitpunkt hat sich an dieser Situation im Grundsatz nichts
verdndert. Im Bereich der Innenstadt ergénzen sich auf-
grund der hohen Abnahmedichte Strom-, Wiarme- und Gas-
netze. Die Ressourcen fiir Umbauten an Infrastrukturen
sind begrenzt; Fachfirmen und Personal sind nicht beliebig
verfiigbar. Bei einem Zeithorizont von wenigen Jahrzehnten
missen Baumafinahmen zwischen den Sektoren (Strom,
Gas, Fernwirme) priorisiert werden, damit eine Dekarboni-
sierung der Infrastrukturen insgesamt gelingen kann.!'®
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GEGENWARTIGE HERAUSFORDE-
RUNG UND HANDLUNGSDRUCK

In ihrem Klimaschutzkonzept strebt die Wissenschaftsstadt
Darmstadt eine Treibhausgasneutralitit bis zum Jahr 2035
an.!” Der Magistrat sieht eine kommunale Wirmeplanung als
zentrales Instrument fiir die Umgestaltung der Warmever-
sorgung in Darmstadt vor.?® Die vorgesehenen Mafinahmen
mussen aufgrund des Giberschaubaren Zeithorizontes prak-
tikabel umsetzbar sein. Nicht jede Infrastruktur kann flichen-
deckend so ausgebaut sein, dass jede*r Objekteigentiimer*in
individuell entscheiden kann, aus welcher Energieversorgungs-
infrastruktur der jeweilige Heizenergiebedarf abgedeckt wer-
den soll. Die kommunale Wéirmeplanung steckt den Rahmen
fur die zukiinftige Versorgungslandschaft ab und erhoht damit
die Investitionssicherheit.'®

FERNWARME-IST-SITUATION IN
DER INNENSTADT UND AUSBLICK

Die Fernwirmeversorgung von Darmstadt verfiigt im
Netzbereich Nord tiber freie Erzeugungskapazititen aus der
Mullverbrennungsanlage-Darmstadt (MVA). Das Fernwir-
menetz wurde in den vergangenen Jahren im Bereich des Ci-
tyrings (Rohnring, Kasinostrafle) bis zum Klinikum-Darm-
stadt (Liebigstrafie, Anschluss 2019) ausgebaut. Gegenwértig
wird die Trasse zur Anbindung des Staatstheaters fortge-
fiihrt, was die Erschlieffung der Mollerstadt ermdglicht.!®

Fur das Netzgebiet Darmstadt-Nord ist die MVA mit
einem Einspeiseanteil von 80-90% die Hauptwirmeerzeuge-
rin.!® Bei der MVA wird Abwéirme aus der Verbrennung un-
vermeidbarer Abfille genutzt. Diese Abfallverbrennung setzt
Treibhausgas-Emissionen frei, sie ist jedoch mangels Alter-
nativen zur Abfallbehandlung, in ihrer Emissionseinstufung
erneuerbaren Erzeugungsformen gleichgestellt.?! Eine wei-
tere Einbindung erneuerbarer Energien ist fiir dieses Netz-
gebiet daher zunéchst nicht vorgeschrieben.

Fir die Fernwiarmeversorgung im Innenstadtbereich stehen
noch mehrere Megawatt zur Verfiigung. Zur Freisetzung
weiterer Potenziale miissten auch die Warmeabnehmer*innen
dazu beitragen, die Warmenutzung aus der Miullverbren-
nung zu erhéhen.!®

LOSUNGSOPTION - SENKUNG
DES HEIZENERGIEBEDARFES

Die energetische Sanierung der Gebdudehiillen (Gebédu-
deddmmung) ist ein entscheidendes Instrument fir den
Energiebedarf. Das schlechte Energieeffizienzniveau in der
Mollerstadt verdeutlicht jedoch, dass die Gebdudeeigen-

16 NACHHALTIGE STADTENTWICKLUNG

tiimer*innen bisher weitere bzw. andere Faktoren bei ihren
Entscheidungen berticksichtigen. Die Anreizsituation fiir die
Gebidudeeigentiimer*innen fiihrt dazu, dass diese eher in
den Bezug von Energie investieren als in die langfristige Sen-
kung des Energiebedarfs. Daher sind Ansitze notwendig,
welche die Sanierung und Umstellung der Warmequellen
verbinden.

LOSUNGSOPTION - GEBAUDEIN-
DIVIDUELLE WARMEERZEUGUNG

Die Optionen fiir die gebdudeindividuelle Warmeerzeu-
gung (auf Basis erneuerbarer Energien) sind in Gebieten wie
der Mollerstadt begrenzt. Dezentrale, erneuerbare Wirme-
erzeuger bringen verschiedene Herausforderungen mit sich:

Einzelne Biomasseverbrennungsanlagen sind aus Grin-
den der Luftreinhaltung sowie dem Platz fiir Brennstofflager
problematisch. Aufierdem ist aufgrund der regelméfligen
Brennstoffanlieferung von zusitzlichem Lkw-Verkehr aus-
zugehen — Ein potenzieller Zielkonflikt mit dem Mobilitéts-
sektor.

Eine Wirmeerzeugung mit reinem Wasserstoff als Ersatzbrenn-
stoff ist aufgrund hoher Herstellungskosten unverhiltnis-
mifig teuer. Ferner existiert kaum Infrastruktur fiir dessen
innerstddtischen Transport oder Lagerung.

Die Nutzung von Solarthermie ist im Sommer zwar moglich,
aufgrund der begrenzten Dachflichen fiir den Bedarf in

der Heizperiode jedoch bei weitem nicht ausreichend (bzw.
uberhaupt nicht verfiigbar). Ansétze zur saisonalen Solar-
thermie-Nutzung erfordern grofivolumige Warmespeicher, die
in der dichten Block-Rand-Bebauung nachtriglich nicht
einzurichten sind.

Die Wiarmeerzeugung tiber elektrische Warmepumpen verla-
gert den Heizenergiebezug auf das Stromnetz und bewirkt
dort eine zusétzliche Belastung der Ubertragungskapazitit.
Der hohe Temperaturbedarf unsanierter Bestandsgebdude
verschlechtert zudem die Effizienz der Warmepumpen, was
den zu erwartenden Strombedarf zusétzlich erhoht. Ein fla-
chendeckender Stromnetzausbau im Innenstadtgebiet konkur-
riert dabei mit Stromnetzausbaumafinahmen an anderen
Stellen, beispielsweise fiir den Ausbau erneuerbarer Strom-
einspeisung oder der Elektromobilitat. Indirekt trigt ein
Ausbau von Wirmenetzen damit dazu bei, Kapazititen fir
den Stromnetzausbau freizuhalten.

LOSUNGSOPTION -
WARMENETZANBINDUNG

Die Wirmeabnahme aus Wirmenetzen, verlagert die
Wirmeerzeugung an einen weiter entfernten Standort und
schafft einerseits Raum bzw. anders nutzbare Fldchen in



hochverdichteten Quartieren. Allerdings ist dafiir die Verle-
gung einer gesonderten Infrastruktur im Straflenraum er-
forderlich. Eine Zunahme der Leitungsdichte kann sich wie-
derum negativ auf andere Bereiche auswirken. Konflikte
mit den Handlungsfeldern Mobilitéit (zeitliche Diskrepanz
zur Straflensanierung) oder innerstadtischer Entwicklung
(Begriinung) sind moglich.

Beim Ausbau von konventionellen Fernwéirmetrassen be-
steht dariiber hinaus die Gefahr weitere Verdnderungspro-
zesse zu blockieren und sogenannte Lock-in-Effekte auszulGsen.

Die nutzbare Wérmeleistung der MVA ist von der realisier-
baren Auskithlung abhéngig. Je tiefer die Temperaturen,
desto effizienter ist die Warmenutzung. Ebenso ist es fiir die
spétere Integration von Erneuerbaren Energien vorteilhaft
mit niedrigen Netztemperaturen arbeiten zu konnen. In ein-
mal erschlossenen Gebieten haben sich die Abnehmer je-
doch bereits auf hohe Netztemperaturen eingestellt und moch-
ten diese auch beibehalten.

Bei den idlteren Bestandsgebduden, wie jenen in der
Mollerstadt, sind fiir die Nutzung niedriger Heiztemperaturen
umfangreiche Baumafinahmen notwendig. Entsprechend
muss bei jeder Gebdudesanierung eine zukiinftige Absenkung
der Netztemperaturen mitbedacht sein.!® Die unterschied-
lichen Zeitpunkte der Mafinahmen erschweren dabei eine
Koordination moglicher Transformationsschritte in den
Quartieren.

LOSUNGSOPTION -
UNTERBRECHBARE VERBRAU-
CHER UND LOKALE PROSUMER

Der limitierende Faktor fiir den Anschluss weiterer Ab-
nehmer*innen an die Fernwirmeversorgung ist hiufig die
verfligbare Warmeleistung wihrend der maximalen Bedarfs-
situation. Ein zeitweises und steuerbares Abkoppeln von
Verbrauchseinrichtungen kann dabei unterstiitzen, die Spit-
zenbelastung fiir das Warmenetz zu reduzieren.

Fernwirmekund*innen entwickeln sich durch die Einbin-
dung eigener Wirmeerzeuger zur teilweisen Eigenbedarfs-
deckung zu Prosumer*innen. Entscheidend dabei ist, dass
die lokalen Erzeugungsaktivitdten in den Hausnetzen der
Gebédude den Fernwirmenetzbetrieb nicht direkt beeinflus-
sen, sondern nur die Wiarmeabnahme reduzieren.

Analog dazu ist es in vergleichbaren innerstddtischen
Gebieten auch vorstellbar, dass sich nicht nur einzelne Objekte
aus der Fernwirmeversorgung abkoppeln, sondern ganze
Netzsegmente — sogenannte ,,L.ose Kopplung von Subnetzen®.'®

Dazu miissen Areale selbst tiber ausreichend eigene Erzeu-
gungsanlagen verfiigen (z. B. Blockheizkraftwerke, Grof3wér-
mepumpen, Biomassekessel etc.). Zu deren Installation sind
Fliachen notwendig. Hieraus ergibt sich ein Zielkonflikt mit
anderen Nutzungen, beispielsweise als Grinflichen (Hand-
lungsfeld Entwicklung der Innenstidte) oder Abstellméoglich-
keiten fiir Fahrzeuge (Handlungsfeld Mobilitét).

Dartiber hinaus miissten Subnetze, die in innerstiadti-
schen Gebieten entstehen, aus wirtschaftlicher Sicht von zu-
sdtzlichem Nutzen gegeniiber der unmittelbaren Fernwir-
meanbindung sein: Einerseits kdnnen Fernwirmeunternehmen
mittels eines Arealnetzes zunédchst eine Warmeinsel herstel-
len, um diese zu einem spateren Zeitpunkt mit dem Fernwiér-
mehauptnetz zu verbinden. Andererseits steht danach die
Erzeugungsleistung des Subnetzes als Reserveleistung bereit
und kann zur Bewiltigung der Lastspitzen wiahrend der
tageszeitlichen Abnahmeschwankungen eingesetzt werden. Aus
Sicht der Gebidudeeigentimer*innen ist eine weitere Flexi-
bilisierung der Fernwidrmeversorgung erwiinscht.'8

Die Wirmeversorgung der Mollerstadt muss sich auf
verdnderte Rahmenbedingungen einstellen. Die leitungsge-
bundene Wirmeversorgung iiber Subnetze ist dabei eine
Option. An vielen Stellen sind Wechselwirkungen mit anderen
Handlungsfeldern zu beachten.

HARALD MEYER
Wissenschaftlicher Mitarbeiter im Projekt s:ne, h_da

JOACHIM KREIN

Bereichsleiter Fernwarme; entega AG,
Geschaftsfihrer entega STEAG Warme GmbH,
Geschéftsfithrer Industriekraftwerk Breuberg

DR. MARTIN FREYSTEIN
Projektsteuerung, entega AG

Millheizkraftwerk

Stoatstheater

Geplante Fernwarmetrasse zwischen Miillheizkraftwerk
und Staatstheater, Katja Hofmann
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oZUKUNFT DER INNENSTADTE
2035 - SZENARIEN UND
PERSPEKTIVEN FUR ZUKUNFTS-
FAHIGE INNENSTADTE*“

» Unter dieser Uberschrift haben die vier siidhessischen
Mittelzentren Bensheim, Dieburg, Erbach und Michelstadt
gemeinsam mit dem Projekt s:ne der Hochschule Darm-
stadt, der Schader-Stiftung und der IHK Darmstadt Rhein
Main Neckar diskutiert und Zukunftsszenarien® entwickelt.
Die normative Leitplanke dabei war das nachhaltige UN-Ent-
wicklungsziel 11: Inklusive, sichere, widerstandsfihige und
nachhaltige Stadtentwicklung. Mit Vertreter*innen der jewei-
ligen Kommunen — vom Burgermeister bis hin zur Vorsit-
zenden des Gewerbevereins — wurde dariiber nachgedacht,
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wie sich die Innenstddte der Kommunen in den nédchsten
13 Jahren entwickeln kdnnen. Die Zusammensetzung der Teil-
nehmer*innen war so gewihlt, dass Wissenschaft, Kommu-
nalverwaltung und Gewerbetreibende vertreten waren. Das
positive Szenario zeichnet sich durch eine weiterhin belebte
Innenstadt aus, in der es ein Nebeneinander von stationdrem
Einzel- und Onlinehandel gibt. Lokale und regionale Pro-
dukte haben einen hohen Stellenwert. Die Innenstadt hat ihre
historische Funktion als Zentrum und 6ffentlichen Raum
nicht verloren, sondern im Gegenteil wieder gestarkt.

Durch Kooperationen mit Unternehmen und der Forde-
rung der Kultur- und Kreativwirtschaft ist auch Arbeiten
in der Innenstadt moglich. Fiir die Gastronomie fithrt das zu
mehr Frequenz. Gleichzeitig werden attraktive Freifld-
chen gestaltet, die zum Verweilen einladen und zu Orten der



Begegnung werden — ohne Konsumzwang. Auch wenn die
Stadt Darmstadt und damit die Mollerstadt nicht bei dem
so genannten Szenarioprozess dabei war, konnen viele Er-
kenntnisse daraus genutzt werden. Die Frage, die aus dem
Prozess abgeleitet wurde: ,,Wie gelingt es, die Versorgung
und den Handel in den Innenstidten zukunftsfihig aufzustel-
len und dem Leerstand entgegenzuwirken?“ und die daraus
erarbeiteten ersten Ma3nahmen werden im Folgenden auf die
Mollerstadt Uibertragen. Das positive Szenario wird hier
als Zielbild verstanden. Nach der Beschreibung des Ist-Zustan-
des (Ausgangslage) wird aufgezeigt, wie dieses Zielbild er-
reicht werden kann.

AUSGANGSLAGE

Die Mollerstadt ist durch einen Mix an unterschiedli-
chen Angeboten geprigt. Neben Wohnen und Gastronomie
spielt auch der Einzelhandel eine wichtige Rolle. Grund-
sdtzlich stehen der stationdre Einzelhandel und der ihn um-
gebende Raum in einer engen Beziehung mit gegenseitigen
Abhingigkeiten.?> Lange wurde von einer Leitfunktion des
Einzelhandels in Innenstddten gesprochen, womit gemeint
ist, dass die Menschen aufgrund des Angebots des Einzelhan-
dels in die Innenstidte und Ortszentren gekommen sind.
Doch bereits seit den 1980ern ist ein Strukturwandel zu be-
obachten, der zu Verdnderungen in der stationiren Einzel-
handelslandschaft gefithrt hat. Spétestens seit der Corona-
Pandemie wird vermehrt von einer Krise des stationédren Ein-
zelhandels gesprochen, die auch einen direkten Effekt auf
die Innenstédte und Ortszentren hat. Denn durch zunehmende
Leerstdnde und Monokulturen verlieren die Innenstédte
an Attraktivitit. Den Frequenzbringer Handel gibt es an vielen
Orten nicht mehr. Gaben 2015 noch 79 % der 30 bis 49-
Jéhrigen an, aufgrund der Einkaufsmoglichkeiten die Innen-
stddte zu besuchen, waren es 2021 nur noch 55 %.?* Auch
in der Mollerstadt sind leerstehende Ladengeschéfte sichtbar.
Kurzum: Der stationére Einzelhandel steht vor grof3en Her-
ausforderungen und muss sich an die Entwicklungen anpas-
sen. Die Innenstiddte miissen neben Konsumangeboten auch
durch weitere Funktionen Anziehungspunkte schaffen. Wie
eine aktuelle Studie zeigt, erwarten die Besucher*innen ein
breites Angebot um in die Innenstiddte zu kommen — von
offentlichen Toiletten tiber Arzt*innen und Gesundheitsdienst-
leistungen bis hin zu Bildungsangeboten und bei den jiinge-
ren Befragten auch Coworking Spaces. Die Mollerstadt sieht
sich diversen Herausforderungen gegentiber, die hdufig aus
einer Uberlagerung von baulichen und strukturellen Mingeln
entstehen. Durch das Sanierungsprogramm in der Moller-
stadt wurden verschiedene Mafinahmen geférdert (Begriinung,
energetische Sanierung), die jedoch nur teilweise angenom-
men wurden und daher bisher nicht die erhoffte Wirkung fiir
den Stadtteil entfalten.

HERAUSFORDERUNG -
FEHLENDE IDENTIFIKATION

Eine Befragung durch Studierende der Hochschule Darm-
stadt zeigte, allein der Name des Quartiers ,,Mollerstadt®
ist vielen Personen unbekannt, dies gibt einen Hinweis auf
die fehlende Identifikation mit dem Quartier. Auch die
Sozialstruktur in der Mollerstadt tragt nicht zu einer starken
Quartiersidentifikation bei. In der Mollerstadt leben ver-
gleichsweise wenige Familien (7,3 %). Ebenso fehlen in der
Mollerstadt Schulen oder Kindertagesstitten und auch
Vereine sind dort kaum anséssig. Die Fluktuation der Bewoh-
ner*innen ist mit 486,2 Wanderungsfillen auf 1000 Einwoh-
ner sehr hoch.?” In Verbindung mit der Struktur der Haus-
halte lassen die Daten darauf schlie3en, dass die Mollerstadt
von vielen Bewohner*innen lediglich als ein Wohnort auf
Zeit angesehen wird. Auch die Altersstruktur in der Moller-
stadt unterstiitzt diese Annahme, denn mehr als die Halfte
der Bewohner*innen (56,3 %) ist zwischen 21 und 40 Jahre
alt.?® Anders als in einigen anderen Stadtteilen Darmstadts,
wie Bessungen oder dem Martinsviertel, finden in der Moller-
stadt auch keine eigenen Feste und Veranstaltungen statt.
Auch gibt es wenige Orte, die als informelle Treff- und Auf-
enthaltspunkte dienen koénnten.

HERAUSFORDERUNG -
WER KUMMERT SICH?

Die Mollerstadt — und prototypisch auch andere Quar-
tiere dieser Art in anderen Stddten — wird von keiner Seite
als prioritir zu entwickelnder Stadtteil betrachtet. In der
Mollerstadt gibt es kein Quartiersmanagement oder dhnliche
Strukturen, weder von stddtischer Seite noch privatwirt-
schaftlich. Gleichzeitig ist der Stadtteil aufgrund der soziode-
mographischen Merkmale seiner Bewohner*innen auch
nicht durch eine aktive Zivilgesellschaft geprigt, sodass ein
eher geringes Verdnderungspotential durch Initiativen oder
Vereine zu erwarten ist. Unterschiedlichste Akteur*innen mit
teilweise widerstreitenden Interessen miissen zusammen-
gebracht werden, damit die komplexen und sich hiufig tiber-
lagernden Herausforderungen in der Mollerstadt durch
eine integrative Herangehensweise geldst werden.

LOSUNGSANSATZE UND IDEEN

Die Mollerstadt ist nicht der zentrale Teil der Innenstadt
und steht somit nicht im Fokus der Beteiligten, weshalb in
ihr etwas ausprobiert werden kann. Durch die starke Versiege-
lung und wenig Grinrdume ist die Mollerstadt stark von
den klimatischen Verdnderungen betroffen: Im Sommer ist es
sehr heif3. Um dem entgegenzuwirken und die Klimaschutzziele
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zu erreichen, miissen die Stddte sich auch stddtebaulich ver-
dndern. Ein positiver Nebeneffekt von solchen Maf3inahmen

ist die Aufwertung des 6ffentlichen Raums, die im Idealfall
neue Orte fiir Begegnungen schafft. In der Mollerstadt gibt

es zahlreiche Innenhofe, die nicht oder als Parkflichen genutzt
werden. Hier steckt grofies Potenzial. Dies alles tragt zur
Aufwertung und Attraktivitdtssteigerung bei und hat damit
auch einen Effekt auf den stationidren Einzelhandel.

Die fehlende Identifikation mit der Mollerstadt bietet
die einzigartige Chance eine neue Geschichte zu erzihlen, dem
Quartier mit sorgsamem Blick auf die spezifische Situation
der Gesamtstadt Identitit zu geben und Sinn zu stiften. Sei
es ein neues Kultur- und Kreativquartier ein Nachhaltig-
keitsquartier oder ein Zukunftsquartier fiir nachhaltige Wohn-
formen und um Fliachenbegriinung zu realisieren. Wichtig
ist es, Identifikationsrdume zu schaffen, in denen das leben-
dige Quartier greifbar wird. Ganz konkret konnte in der
Mollerstadt das ehemalige Stadthaus in der Grafenstrafle eine
identitdtsstiftende Nutzung erfahren und zum Vorzeigeob-
jekt werden. Dies setzt jedoch ein aktives Flichenmanagement
voraus.

Der stationire Einzelhandel ist bereits im Wandel und
muss sich ein Stiick weit neu erfinden. Wie weiter oben be-
schrieben, sind nicht erst seit der Corona-Pandemie weni-
ger Kund*innen zu verzeichnen. Eine Krise bietet auch im-
mer eine Chance, etwas zu verdndern. Moglicherweise ist
jetzt das Zeitfenster, auf mehr Nachhaltigkeit zu setzen. Eine
Idee ist, das Prinzip des Nutzens statt des Kaufens zu for-

ohneTerinin

BarbierX

Der Friseur

Leerstand, Katja Hofmann
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cieren. Dabei werden Dienstleistungen und nicht die Pro-
dukte gezahlt. Beispielsweise konnen das Kaffeeservice fiir die
grofiere Familienfeier oder der Wanderrucksack fiir den
Wanderurlaub geliehen werden. Auch hierfiir braucht es Riu-
me sowie Hindler*innen, die solche Modelle anbieten.
Diese tragen zur Belebung bei.

AUSBLICK

Ob die Biirger*innen zukiinftig noch zum Einkaufen in die
Innenstidte kommen, bleibt abzuwarten. Die aktuellen
Zahlen sprechen eher dagegen. Das Innenstadt-Besuchsver-
halten ist im Vergleich zu vor der Corona-Pandemie um
28 % gesunken.?” Es ist also richtig, die Innenstéddte neu zu
denken, dabei moglichst viele Beteiligte einzubeziehen und
den Mut zu haben, unkonventionelle Ideen umzusetzen. Es
braucht Treiber*innen, die den Wandel aktiv gestalten.

Es reicht nicht, dartiber zu sprechen, was getan werden konnte
und musste. Als konkreten Vorschlag sehen wir den Einsatz
einer Kiimmerin oder eines Kiimmerers als grofie Chance.
Diese*r muss politisch gestiitzt und innerhalb der Verwal-
tung gut vernetzt sein. Sowohl die Ideen aus der Biirgerschaft
als auch der Hindler*innen kénnen bei der Person adres-
siert werden. Kiimmerinnen und Kimmerer werden gerade
in der Innenstadtentwicklung gerne eingesetzt, um die
Kommunikation im Quartier zu verbessern, Akteur*innen zum
Handeln zu animieren oder verschiedene Akteur*innen mit-
einander zu vernetzen.

DR. MICHELE BERNHARD
Handelsreferentin, IHK Darmstadt

PROF. DR. FRIEDERIKE EDEL
Professorin fir Public Managment,
Fachbereich Wirtschaft, h_da

ANNA WASMER
Wissenschaftliche Mitarbeiterin
im Projekt s:ne, h_da



Schreibwerkstatt in
der Schader-Stiftung,

Désirée Nothnagel

Im Sinne integrierter Stadtentwicklung, haben wir Expert*innen gebeten, neben den

Handlungsfeldern aus s:ne, weitere Dimensionen oder Themen schlaglichtartig zu be-

leuchten. Sowohl Stadtebau als auch Begriinung, Identitat und Marktlogik sind wesent-

liche Teile nachhaltiger Entwicklung, die zudem in Wechselwirkung mit den Handlungs-

feldern stehen.

STADTEBAU

B Asthetisch ansprechende Quartiere generieren eine dauer-
hafte Nachfrage, wodurch ihre Gebdude eine 6konomisch
langfristige Werthaltigkeit besitzen und zur Ressourcenscho-
nung beitragen. Asthetik kann zudem zur Identifikation —

in diesem Fall mit einem nachhaltigen Stadtteil — einen we-
sentlichen Beitrag leisten. Sie ist also von kulturellem Wert.
Der auch auf Asthetik ausgerichtete Stidtebau stellt eine
Querschnittsaufgabe dar, die alle vier Handlungsfelder der
vorliegenden Publikation beriihrt und von diesen beein-
flusst wird. Ein innerstadtisches Bestandsquartier wie die
Mollerstadt stddtebaulich nachhaltig zu entwickeln, stellt
eine komplexere Aufgabe dar als die Planung eines neuen
Quartiers. Die Mollerstadt kdnnte kiinftig durch bewusst
gestaltete Fassadenbegriinung, energetisch sanierte Bausub-
stanz, erhohte Aufenthaltsqualitét in einem von Stellplatzen
weitgehend befreiten 6ffentlichen Raum das Image eines sicht-
bar nachhaltigen Bestandsquartiers entwickeln. Wie kann
dieser Prozess geférdert werden? Zwar kann kein*e Eigen-
timer*in zur Verinderung und damit méglichen Aufwer-
tung eines Bestandsgebdudes verpflichtet werden und auch

die rechtlichen Mittel, von Bauwilligen eine qualitdtvolle
Gestaltung verbindlich einzufordern, sind begrenzt. Dennoch
stehen einer Kommune Instrumente und Handlungsop-
tionen zur Verbesserung und Steuerung der stiddtebaulichen
Gestaltung zur Verfiigung. Beispielsweise konnen in Sat-
zungen Begrinungsmafinahmen im Falle von (Um-)Bauvor-
haben gefordert werden. Eine Vorkaufsrechtssatzung er-
moglicht es, Schliisselimmobilien zu kaufen oder frithzeitig
Einfluss zu nehmen. Zudem kann die Stadt als Zwischen-
eigentiimerin auftreten und die Immobilie mit den gewiinsch-
ten Vorgaben weiterverkaufen. Dazu ist die Anlage eines
Grundstiicksportfolios empfehlenswert. Grundstiicksiiber-
greifende Qualitdten, wie zusammenhingende, grof3ere
Grinflichen, zu generieren, gestaltet sich mit den nicht dar-
auf ausgerichteten Bebauungspldnen im Nachhinein als
herausfordernd. Leichter kann die Stadt auf eigenen Grund-
stiicken vorbildhaft Wettbewerbe ausloben und eine Archi-
tektur der Nachhaltigkeit umsetzen. Des Weiteren stellt die
Gestaltung des offentlichen Raums eine stddtische Aufgabe
dar, die jedoch von 6ffentlichen Auseinandersetzungen unter-
schiedlicher Nutzerinteressen geleitet ist, gleichzeitig aber
erheblich zur Qualitidt des Stadtbildes beitrdgt. Um dessen
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gesellschaftliche Relevanz — und die Baukultur Giberhaupt —
zur férdern, bewéhrt sich die Etablierung von Dialogformaten
mit externen Fachleuten, der Eigentiimer*innen und der

Offentlichkeit, dem Gestaltungsbeirat oder Architekturforen.

DR. BARBARA BOCZEK
Stadtplanerin, Stadtratin a. D.

IDENTITAT IM QUARTIER

B Kennen Sie die Darmstiddter Mollerstadt? Diese Frage
konnen nicht viele Personen mit ,,ja“ beantworten — selbst
die Bewohner*innen nicht. Wieso gibt es keine Identifikation
mit der Mollerstadt und warum ist diese tiberhaupt wichtig?

Ein Stadtteil kann mit einer Selbst- und einer Fremd-
wahrnehmung beschrieben werden. Diese konnten auch als
Image zusammengefasst werden. In der Mollerstadt gibt
es fiir beide Kategorien kaum Zuschreibungen, was als eine
Erkldrung fiir die mangelnde Identifikation verstanden
werden kann. Die These, die hier aufgestellt wird, lautet: Es
braucht eine Identifikation mit dem Stadtquartier, um sich
dort zu engagieren. Engagierte Biirger*innen — in Form von
Stadtteilvereinen, Initiativen, Interessensgruppen oder an-
deren losen Zusammenschliissen — sind fiir eine nachhaltige
Stadtentwicklung wichtig. Hierfiir braucht es Orte und
Treffpunkte, die es in der Mollerstadt nicht gibt. Dartuiber
hinaus fiihren die relativ kurze Verweildauer und die So-
zialstruktur der Bewohner*innen dazu, dass sie als ,,Durch-
gangsquartier” bezeichnet werden kann. Wieso sollte ich
mich also fiir einen Ort engagieren, den ich nur temporir
bewohne? Nachhaltige Projekte wie Repair-Cafeés oder
Sharing-Angebote konnten in der Mollerstadt einen Ort fin-
den und Zugehorigkeiten schaffen. Dazu braucht es Initia-
tiven, die sich dafiir einsetzen und die Angebote pflegen.

Warum wissen also nur wenige Personen, wo die Moller-
stadt liegt, beziehungsweise, dass sie tiberhaupt existiert?
Sie ist ein Nicht-Ort, in dem keine Traditionen gepflegt wer-
den, wie etwa jdhrliche Stadteilfeste. Dazu kommt noch,
die nicht ,,schone® Architektur — all das macht es schwer, die
Mollerstadt zu einem attraktiven Quartier zu entwickeln.
Dennoch besteht die Chance als Teil der Darmstddter Innen-
stadt von deren Aufwertung zu profitieren. Als gemischtes
Quartier mit Wohnen, Handel und Gastronomie, das alle
wichtigen Bestandteile fiir ein lebendiges funktionierendes
Quartier erfiillt, gibt es noch viele Ansatzpunkte, die zu einer
Identifikation verhelfen konnen. Besonders fiir eine nach-
haltige Stadtentwicklung braucht es Menschen vor Ort, die
bereit sind, sich auf neue Konzepte einzulassen, sie zu for-
cieren und durch eigenes Engagement voranzubringen. Die
Bewohner*innen der Mollerstadt sind typischerweise nicht
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diejenigen, die sich bei Biirger*innenbeteiligungsprozesse
angesprochen fiithlen. Deshalb braucht es kreative Angebote.
Vielleicht lautet die Antwort auf die Frage ,,Kennen Sie
die Mollerstadt?* dann irgendwann ,,Natiirlich, das ist der
Stadtteil Darmstadts, der durch das Engagement der
Biirger*innen so schén begriint ist.

DR. MICHELE BERNHARD

Soziologin

URBANES GRUN

B> Stadtgrin verbessert das stddtische Kleinklima, die Luft-
qualitdt und ermoglicht die Speicherung, Verdunstung
und Nutzung von Regenwasser. Daneben bietet es Fliache
fiir Sport, Freizeit und die Wahrung der Biodiversitit. Das
planerische Leitbild einer doppelten Innenenwicklung ist
deshalb unverzichtbar. Der Klimawandel schérft zwar zu-
nehmend den Blick fiir die Bedeutung des urbanen Griins, fiir
Eigentiimer*innen von Flichen oder Projektentwickler*innen
wirft das Stadtgriin jedoch keine Rendite ab. Fir die Forde-
rung von Griinraum sind deshalb entsprechende kommu-
nale Angebote notwendig.

Ein hiufig genutztes Instrument sind Anreizforderpro-
gramme. Durch finanzielle Unterstiitzung und Beratung soll
auf privaten Flichen Begriinung geférdert und Regen-
wasser durch die Reduzierung von versiegelten Fldchen und
durch Versickerungsmafinahmen gespeichert werden. Es
gibt neben den grundsitzlich grofien Potenzialen jedoch auch
Herausforderungen und Hemmnisse, die die Umsetzung
erschweren konnen.

Wo die Eigentiimer*innen von Ein- und Zweifamilien-
hiusern selbst (mit) im Gebdude wohnen oder arbeiten,
zeigt sich héufig ein relativ hohes Interesse an einem 6kolo-
gisch wertvollen Wohnumfeld. In Mehrfamilienhdusern
gibt es kein vergleichbares personliches Interesse. Aufierdem
ist bei Eigentiimer*innengemeinschaften der Weg zu ei-
ner mehrheitlichen Beschlussfassung lang und Hausverwal-
ter*innen haben selten Interesse an zusitzlichen, nicht
notwendigen Maf3inahmen. Bei Immobilien im Familien-
betrieb ist oft der Generationswechsel der Zeitpunkt fir
Investitionen in den Bestand. Generell werden Begriinungs-
mafinahmen héufig dann in die Planung integriert, wenn
ohnehin Baumafinahmen anstehen. Wenn dann Beratungs-
angebote und finanzielle Férderung durch die Kommune
stattfinden, stof3t man hiufig auf Interesse. Der hohe Auf-
wand bei der Antragstellung, wo Eigeninitiative, diverse
Nachweise, Kostenschitzungen und Gutachten nétig sind,
ist fiir viele Antragsteller*innen ein abschreckendes Hindernis.



Dartiber hinaus gibt es Bedenken beziiglich eventueller Be-
schidigungen durch den Pflanzenwuchs am frisch sanierten
Gebéude und laufender Instandhaltungskosten, welche in-
dividueller Beratung und Kldrung bedirfen.

Eine langfristige, dauerhafte Anreizférderung wiirde den
Anteil an begriinten Flichen langsam, aber stetig wachsen
lassen, wobei bereits umgesetzte Maf3inahmen zu weiterer Ak-
tivitdt inspirieren konnten. Modalitdten der Forderung soll-
ten so klar und verstdndlich wie moglich aufgesetzt werden.
Gemeinsame Veranstaltungen und Aktionen kdnnen das
Interesse der Bevolkerung wecken und zur Bekanntheit des
Forderprogramms beitragen.

MARTINA FENDT
Landschaftsarchitektin, Urbanistin,
Wirtschaftsmediatorin, Projektleiterin bei
der ProjektStadt Frankfurt am Main
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Versiegelter Innenhof, Katja Hofmann

MARKTLOGIK

P> Die Mollerstadt steht als typisches innerstddtisches
Nachkriegsquartier exemplarisch fiir ein kleinteilig struktu-
riertes, Uberwiegend zweckmaéfliges sowie autogerecht aus-
gebautes Wohn- und Gewerbeviertel. Der Immobilienmarkt
profitierte jahrzehntelang von der innenstadtnahen Lage;
auch ohne besondere Investitionen in den Bestand, die vor
dem Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung aber drin-
gend notwendig sind.

Die grofite Herausforderung, um die ambitionierten Kli-
maschutzziele zu erreichen, liegt aktuell in der Sanierung
des graue Energie speichernden Bestandes. Das dahingehend
bisher nur begrenzt Aktivitdten erkennbar sind, liegt vor
allem an den aktuell immer noch bestehenden Nachfrage-
uberhingen auf dem Markt. Investitionen in den Bestand
haben nicht zwingend Auswirkungen auf eine bessere Ver-
mietbarkeit und damit auf den Immobilienwert. Fur die
Eigentiimer*innen stellt sich daher die Frage nach der Wirt-
schaftlichkeit der Investitionen.

Die bisherige Marktlogik beginnt sich aber zu verdndern:
Der Strukturwandel im Einzelhandel fiihrt zu einer zurtick-
gehenden Nachfrage; Umsatzriickgéinge bedingen eine sinken-
de Mietzahlungsfihigkeit. Es verbleiben als Nachfragende
bzw. Betreiber*innen oft nur noch Discount-Konzepte, Spiel-
hallen und Fast Food-Anbieter, welche die Ladenflichen
in der Regel ohne besondere Investitionen in Struktur und
Erscheinungsbild belegen. Eine Aufwertung des 6ffentli-
chen Raumes und die Schaffung von Bereichen fiir Aufien-
gastronomie wiirde die Rahmenbedingungen verbessern
und die Nachfrage neuer Mieter *innen nach den Erdge-
schof3flichen erhShen. Hier ist die Stadt als wichtigste Ak-
teurin gefordert.

Aktuell bedeutende Triebkrifte, welche den Handlungs-
druck verschérfen und beschleunigen werden, sind die Ener-
giekrise und der verstirkte Druck aus der EU, nachhaltige
Entwicklung voranzutreiben. Mittelbar konnte {iber eine ge-
ringere Betriebskostenbelastung die Mietzahlungsfihigkeit
der Mieter*innen gesichert werden, was wiederum der Er-
tragssituation der Eigentimer*innen zugutekommt. Ein
weiterer Hebel sind die strenger werdenden Auflagen im Zu-
sammenhang mit der energetischen und nachhaltigen Sa-
nierung des Bestandes: Bei der Bewertung oder einer Verdu-
BBerung der Immobilie werden dadurch in vielen Fillen
hohere Sanierungskosten einzukalkulieren sein. Der Immo-
bilienwert wird dadurch geschmalert.

Der Handlungsdruck ist aktuell, gerade fiir private Immo-
bilieneigentiimer*innen noch nicht spiirbar, da der Umfang
und der Zeitraum der Umsetzung der notwendigen Mafinah-
men heute noch vollig unklar sind.

Institutionelle Investor*innen werden diesen Handlungs-
druck aber schon frither erkennen, da hier der Informati-
onsfluss bzw. die Erwartung an Transparenz innerhalb der
professionellen Immobilienbranche besser funktioniert.
Diese Klientel konnte in der Mollerstadt fiir Pilotmafinahmen
besonders interessant werden, da sie eher uber die erforder-
lichen Mittel und tiiber einen nennenswerten Bestand verfugt,
um beispielhaft voranzugehen.

ANDREAS VOLKER
Geschaftsfihrer BNP Paribas Real
Estate Holding GmbH
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SCHLUSS-
FOLGERUNGEN

Die Stadtentwicklung sieht sich mit Blick auf die dringend benétigte, nachhaltige

Entwicklung, einer Vielzahl von Herausforderungen gegeniibergestellt. Die Beitrage

in diesem Heft machen dies deutlich. Dabei wurde das innenstadtnahe Quartier

»Mollerstadt” in Darmstadt transdisziplinar und aus unterschiedlichen Perspektiven

im Rahmen einer ,,Schreibwerkstatt” betrachtet.

P> Im Fokus der Schreibwerkstatt standen die einzelnen
Handlungsfelder Mobilitéit, Gebdude, Energie und Konsum
sowie ihre Wechselwirkungen und Abhéngigkeiten. Ergénzt
waren diese von den sogenannten Exkursen, die weitere, we-
sentliche Themen einbrachten, namentlich Stidtebau, Be-
griinung, Identitidt und Eigentiimer*innenperspektive bzw.
Marktlogik.

EINE INTEGRIERTE
BETRACHTUNG

Diese Themen waren mit einzelnen Beitridgen vertreten,
die tiberlagert betrachtet werden sollten. Ausgangspunkt der
Schreibwerkstatt war die These, dass Stadtentwicklung eine
integrierte Herangehensweise braucht, wenn ganzheitliche
Ziele nachhaltiger Entwicklung umgesetzt werden sollen.
Dies bedeutet, dass 6kologische, soziale, 6konomische, tech-
nische und kulturelle Fragen in der Quartiersentwicklung
nicht separat geldst werden konnen, sondern Hand in Hand
gehen (mussen). Es ist zum Beispiel wesentlich, dass sich
die Nutzenden mit nachhaltig gestaltetem Stadtraum identi-
fizieren und ihr Leben dort bezahlen konnen, damit sie die
Entwicklung mittragen. Funktionen wie Wohnen, Arbeiten,
Freizeit und Einkaufen, aber auch Handlungslogiken von
Stakeholder*innen und an der Stadtentwicklung beteiligten
Akteur*innen sollten daher Teil einer integrierten Betrach-
tung sein, welche die Zukunft des Quartiers als Ganzes anti-
zipiert. Lebensweisen, gesellschaftliche Strukturen und
Handlungen schlagen sich immer auch im Raum nieder.
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RAUMLICHE MASSNAHMEN
ZUR UMSETZUNG DER ZIELE

Werden Ziele der nachhaltigen Stadtentwicklung, wie
die Stadt der kurzen Wege, doppelte Innenentwicklung (das
heifdt Verdichtung der Bebauung bei gleichzeitiger Begrii-
nung), Sanierung des Gebidudebestandes (zur energetischen
Ertliichtigung eben dieses Bestands bei gleichzeitigem Er-
halt der verbauten grauen Energie) und weitere, gemeinsam
betrachtet, lassen sich raumbezogene Mafinahmen herlei-
ten, die notwendig sind, um diese Ziele zu erreichen. Auf der
nichsten Seite sind die Uberlagerung verschiedener raumli-
cher Mafinahmen, die erforderlich sind, um eine nachhaltige
Stadtentwicklung im Sinne obiger Ziele umzusetzen, in ei-
ner graphischen Aufarbeitung zu sehen. Das Diagramm zeigt
einen klaren Effekt: Die anvisierten Mafinahmen stehen
in vielféltigen Flichenkonkurrenzen zueinander, aber es gibt
auch Synergien, die genutzt werden konnen.

UMSETZUNGSDEFIZITE NACH-
HALTIGER STADTENTWICKLUNG,
EINE SKIZZE

Ziele nachhaltiger Entwicklung wurden in Darmstadt —
wie in den meisten Stddten — unlédngst etabliert. Ein zen-
trales Problem nachhaltiger Stadtentwicklung ist jedoch de-
ren unzureichende Umsetzung. Diese hat sowohl struktu-
relle Griinde als auch Ursachen in etablierten Routinen, teils
fehlen auch passende Instrumentarien oder Regularien.



FLACHENKONKURRENZEN
UND SYNERGIEN

ZIELORIENTIERTE
MASSNAHMEN AUF
PRIVATEM GRUND

Um die Ziele nachhaltiger Entwicklung
umzusetzen, braucht es vor allem MaB-
nahmen auf Privatgrundsticken, welche
einen GroBteil der Flache der Moller-
stadt ausmachen. Ein Ziel kann die Ver-
dichtung der Bausubstanz sein. Gara-
genhofe kénnen durch massivere Bauteile
ersetzt werden. Dem steht der Wunsch
nach Entsiegelung, Begriinung, sozia-
len Funktionen und weiterhin der Unter-
bringung von Teilen des ruhenden
Verkehrs - u. a. auch Unterstellméglich-
keiten fir Fahrrader - gegentiber. Po-
tentielle Aufstockungen, Begriinungen
und Photovoltaikanlagen kénnen in
Konkurrenz zueinander stehen, z. B. weil
die Statik des Bestandsbaus es nicht
zulasst, dass sowohl aufgestockt als
auch intensiv begriint wird.

IST-ZUSTAND

Die mittige Darstellung zeigt die be-
baute Parzelle sowie den vorgelagerten
Sffentlichen StraBenraum. Im Vorder-
haus befinden sich Gewerbeflachen im
Erdgeschoss, wéhrend in den Oberge-
schossen vorwiegend gewohnt wird. In
den Hofen sind meist Garagen und Stell-
platze fir Autos untergebracht. Die
Flachen sind fast vollstandig versiegelt,
es existiert dort wenig bis gar kein
Griin. Im &ffentlichen Raum wird ent-
lang der StraBe geparkt.

ZIELORIENTIERTE
MASSNAHMEN IM
OFFENTLICHEN RAUM

Zur Umsetzung des auf Nachhaltigkeit
ausgerichteten Modells der Stadt der
kurzen Wege muss auf den 6ffentlichen
Raum zugriffen werden. Wenn - neben
Flachen fir den motorisierten Indivi-
dualverkehr - Radwege, Begriinung, und
Aufenthaltsméglichkeiten integriert
werden sollen, stehen diese Funktionen
zueinander in Konkurrenz. Sie bean-
spruchen dieselbe Flache, namlich Teile
der Fahrbahn. Selbst wenn diese Flachen-
konkurrenz geldst wird, sind Leitungen
unter der Erde ein mdgliches Hindernis,
um ausreichend Baume pflanzen zu
kénnen.

Flachenkonkurrenzen der
vorgeschlagenen MaBnahmen,
Katja Hofmann

SCHLUSSFOLGERUNGEN 25



Zielt man auf eine ganzheitliche rdumliche Entwicklung,
bendétigt man stddtebauliche Instrumente, wie z. B. einen
Bebauungsplan. Wie die meisten stiddtebaulichen Instrumente
greift dieser in Bestandsquartieren aber nicht unmittelbar
und nicht ausreichend, da die Gebidude hier unter Bestands-
schutz stehen. Eigentiimer*innen sind erst zum nachhalti-
geren Handeln verpflichtet, wenn sie ihren Besitz mafigeblich
umbauen wollen und dafiir eine Baugenehmigung benoti-
gen. Es stellt sich die Frage, wie grundstiicksiibergreifende
Instrumente des Stddtebaus eingesetzt werden konnen, um
nachhaltige Stadtentwicklung voranzutreiben, und, welche
Instrumente fehlen, insbesondere mit Blick auf den Be-
standsschutz, der sich aktuell als Hindernis einer nachhaltigen
Entwicklung darstellt.

Ein weiteres Problem sind die Handlungslogiken vieler
Akteur*innen, die sich nicht oder nur unzureichend auf
nachhaltige Entwicklung ausrichten, und sich auch nicht leicht
darauf ausrichten lassen. Politiker*innen, Eigentimer*innen,
Gewerbetreibende, Anwohnende und Besucher*innen des
Quartiers — viele handeln aus tradierten, oft marktwirtschaft-
lich orientierten Logiken heraus. Nachhaltige Entwicklung
wird von ihnen zwar oft als Ziel benannt, aber nicht zum vor-
rangigen Leitfaden eigener Entscheidungen und Handlun-
gen gemacht.

Eine zentrale Rolle spielen die Eigentiimer*innen der
Liegenschaften, da der Grofiteil der Fldchen in privater Hand
ist (Gewerbeflichen mitgezihlt). Ob energetische Sanie-
rung der Gebdudehiille und Umstellung der Energieversor-
gung auf erneuerbare Energiequellen oder Entsiegelung
und Begrunung: Es liegt an den Eigentiimer*innen, diese
Mafinahmen umzusetzen. Die vorhandenen planerischen
Instrumente scheinen nicht auszureichen, bzw. nur zum Zuge
zu kommen, wenn sie zu den Handlungslogiken der Eigen-
timer*innen passen. Als Beispiel hierfiir kann angefiihrt wer-
den, dass Fordermittel zur energetischen Sanierung in der
Mollerstadt abgerufen wurden, wihrend die Fordermittel
zur Begrinung von Fassade, Dach oder Hof bislang wenig
Resonanz erzeugten. Dies mag auch daran liegen, dass die
energetische Sanierung, z. B. die Investition in eine neue
Heizung, auf die Mieter*innen umgelegt werden kann, die
Begriinung des Gebédudes oder des Grundstiicks aber nicht.

Im Sinne der nachhaltigen Entwicklung und auf dem
Weg zu einem lebenswerten Stadtteil sind zudem die Biir-
ger*innen ein wichtiger Hebel, da sie Verbesserungen ein-
fordern und selbst mitgestalten konnen. Aus den vorher-
gehenden Beitridgen in diesem Heft wurde allerdings eine
fehlende Identifikation mit dem Quartier Mollerstadt
deutlich, die zu einem Mangel an Engagement fiihrt.
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AUSBLICK

Aus den Beitridgen in diesem Heft ldsst sich schlussfol-
gern, dass die Prozesse hin zu einer nachhaltigen Quar-
tiersentwicklung mit CO,-Neutralitidt und Klimaanpassung
im Fokus, gemessen an den aus der Wissenschaft kommu-
nizierten Anforderungen aktuell zu langsam fiir eine Zieler-
reichung sind. Zwar strebt Darmstadt Klimaneutralitét bis
3035 an, aber nur in den Bereichen, auf die der Magistrat
Einfluss nehmen kann. Schon in der Betrachtung der stidti-
schen Prozesse fallen die groflen Herausforderungen auf dem
Weg zu diesem Ziel auf und es wird deutlich, dass die Stadt
vielfach auf gewerbliche und private Akteure angewiesen ist.
Zudem muss die Stadt neben dem Ziel der Klimaneutra-
litdt auch andere Belange berticksichtigen, die mitunter in
Konkurrenz zueinander stehen und wo daher Abwéigungen
getroffen werden miissen. Gleichwohl gibt es Moglichkeiten,
sowohl auf politischer als auch auf verwaltungstechnischer
Ebene durch innovatives und zielgerichtetes Handeln die Ge-
schwindigkeit der nachhaltigen Entwicklung im Quartier
zu erhdhen.

Fir viele Prozesse werden Eigentiimer*innen und
Nutzer*innen gebraucht, welche aktuell (jenseits der sehr
aktiven Initiativen) eher eine Hemmschwelle fiir die Ent-
wicklung darstellen. Es stellt sich die Frage, wie sie sich wei-
ter sensibilisieren lassen, aber auch, wie Regularien und
Prozesse etabliert werden konnen, welche rechtlich bindend
sind und die entsprechende Entwicklung vorantreiben.
Sollte es gelingen, nachhaltige Prozesse so aufzusetzen, dass
sie die Lebensfithrung der Menschen nicht erschweren,
wirde das die Akzeptanz sicherlich stark erhéhen (als Bei-
spiel kann die Mobilitéit angefiihrt werden: Es braucht gute
Alternativen, bzw. Ergdnzungen zum Auto, damit man auf
dessen Nutzung verzichten kann). Hier muss die Politik
die richtigen Weichen stellen.

PROF. ASTRID SCHMEING
Professorin fiir Stadtebau,
Fachbereich Architektur, h_da

PROF. DR. BIRTE FROMMER
Professorin fiir Raum- und
Umweltmanagement

DR. JONAS SCHONEFELD
Wissenschaftlicher Mitarbeiter
im Projekt s:ne, IWU
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