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Armin Laschet: „Deshalb ist doch das Entscheidende: 

wir brauchen mehr Wohnraum, wir brauchen mehr 

Bauen. Wir brauchen mehr … schnelleres Bauen. Das 

muss doch das Ziel sein.“

Olaf Scholz: „ … mehr Wohnungen bauen. Wir haben 

es in Deutschland schon mal geschafft, 800.000 

Wohnungen in einem Jahr zu bauen. Das war 1973. Da 

werden wir es wohl jetzt schaffen, jedes Jahr 400.000 

Wohnungen zu bauen. “ 
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https://www.boeckler.de/pdf/p_01_dossier_03_2019.pdf





http://docs.dpaq.de/17786-immobilien_und_klimawandel_dzbank.pdf

„Somit ist 

Deutschland 

beim Wohnen 

aus Klimasicht 

kein Vorbild.“

http://docs.dpaq.de/17786-immobilien_und_klimawandel_dzbank.pdf
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1972: 26m²/
2019: 47m²

Quadratmeter Wohnfläche pro Kopf im Durchschnitt in Deutschland

DESTATIS (19.11.2020): Wohnungsbestand nach Anzahl und Quadratmeter Wohnfläche.



Wohnraum ist schlecht verteilt

2019: 39,7% Ein-

Personenhaushalte

78m² Wohnfläche für 

über 75-jährige in Ein-

Personenhaushalten



Wohnraum-

mangel
Viele wenig 

genutzte Flächen

??? mehr 

Gemeinschaft

weniger 

Arbeit am und 

im Haus

Wohnraum ist schlecht verteilt



Hemmnisse für Wohnraumverkleinerung

• Angebot am Markt entspricht selten den Anforderungen einer 

veränderten Gesellschaft/ Nachfrage

• Angebot in Ballungsräumen ist knapp

• Verkleinerung führt selten zu sinkenden Mietniveau

• oft kein Angebot in vertrauter Umgebung vorhanden



https://www.ardmediathek.de/video/natuerlich/jahrhundert-hochwasser-in-eifel-und-an-der-ahr/swr-fernsehen/Y3JpZDovL3N3ci5kZS9hZXgvbzE1MDM0ODM/

Wie dürfen wir wohnen?

Nachhaltigere Konzepte zur 

Lösung der sogenannten 

Wohnungskrise

https://www.ardmediathek.de/video/natuerlich/jahrhundert-hochwasser-in-eifel-und-an-der-ahr/swr-fernsehen/Y3JpZDovL3N3ci5kZS9hZXgvbzE1MDM0ODM/


Gleicher Nutzen bei reduziertem 

Ressourcenverbrauch

Ef | fi | zi | enz

Maßhaltigkeit

Suf | fi | zi | enz

Nutzung regenerativer Rohstoffe,

Kreislaufwirtschaft

Kon | sis | tenz



Gedankenspiel (Wohnfläche/ Kopf: 47m²):

Vorhandener Wohnraum wird auf 46m²/ Kopf -

1m2 weniger – organisiert

>>> 80.000.000 Köpfe = 80.000.000 freie m2

>>> 1.000.000 WE à 80m² Wohnfläche





https://www.wohnen-optimieren.de/



Bauliche Maßnahmen im Bestand

1. Flexibilität im Grundriss

2. Vergrößerung oder Verkleinerung 
von Wohnungen

3. Veränderung von Wohnungen (z.B. 
Barrierefreiheit)

4. Aktivierung ungenutzter Fläche

Umbau/ Umzug/ Untervermietung



Potenzialanalyse



Temporäre Raumnutzung

• Hobbyraum

• Arbeitszimmer

• Werkstatt/Atelier

• Gästezimmer

• Veranstaltungsraum

• Wohnraum

• Co-Working



AGORA

Gästezimmer in einem Wohnprojekt: 8 für 50 WE. „Tragen 
sich.“ 

Innenangebot: 15€/ Nacht, putzen durch Nutzer:in + 
Außenangebot: 40-50€/ Nacht, putzen durch Genossenschaft.

Angebot durch Gastzimmer-AG: Beantworten von 
gesammelten Fragen. 



1091 Wohneinheiten





61% 1-2 Personenhaushalte

65
32%

60
29%

12
6%

54
27%

13
6%

Einpersonenhaushalt (Single)

Zweipersonenhaushalt (Paare)

Kleinfamilien (Alleinerziehend + 1
Kind)
Familien

Großfamilien(>3 Kinder)



BARRIEREFREIHEIT 

24%
Interesse an 

barrierefreiem 

Wohnen mit 

Bereitschaft zum 

Umzug
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ZUBUCHBARE RÄUME

~50%
Interesse an 

zubuchbaren 

Räumen
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~40%
Interesse an 

Formen des 

gemeinschaft-

lichen Wohnens
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GEMEINSCHAFTLICHES WOHNEN
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16%
Bereitschaft zum 

Umzug in 

kleinere 

Wohnung – uU.

14

7

7
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0% 20% 40% 60% 80% 100%

gesamt

Berliner Viertel

Haßloch-Nord

Wohnungstausch gegen eine kleinere Wohnung

ja vielleicht nein

WOHNUNGSTAUSCHBEREITSCHAFT
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Bestand
Baujahr 1955

Dreispänner, IV

Wohnfläche 68/33/56 m²

Georg-Treber-Straße 66-68 in Rüsselsheim 

Bestandsgrundriss



Neue Angebote im Bestand

Zukunftswerkstatt - Flexible Wohnräume 
/ Wohnraummanager

barrierefreies Wohnenzubuchbare Räume Cluster

Hohe Nachfrage (24% gem. 

erster Umfrage)

Geringe Eingriffstiefe in den 

Bestand

Bedarf gem. Umfrageergebnisse: 

Gäste- und Arbeitszimmer, 

temporär buchbar

Wirtschaftlichkeit untersucht in    

Kooperation mit HS Mittweida

Angebot zum gemeinschaftlichen 

Wohnen

Angebot zum flächensparenden 

Wohnen

Innovativ – zukunftsorientiert 

> Referenzprojekte z.B. Berlin



Zubuchbare Räume

Zukunftswerkstatt - Flexible Wohnräume 
/ Wohnraummanager

• Gäste- und Arbeitszimmer

• auch als Mikroapartments

nutzbar 

• temporär buchbar

• minimale Eingriffstiefe im

Bestand



Cluster

Zukunftswerkstatt - Flexible Wohnräume 
/ Wohnraummanager

Kompakte Wohneinheiten mit 

großzügigen 

Gemeinschaftsflächen 

Möglichkeit zum Rückzug und 

Kontakt

Attraktive Wohnform für 1-

Person-Haushalte



Barrierefreies Wohnen/ EG

Zukunftswerkstatt - Flexible Wohnräume 
/ Wohnraummanager

Barrierefreies Wohnen 

Zugang über Laubengang mit 

Aufzug 

Breiter Laubengang als 

halböffentliche 

Kommunikationszone



Barrierefreies Wohnen/ EG

Zukunftswerkstatt - Flexible Wohnräume 
/ Wohnraummanager

Barrierefreies Wohnen 

Zugang über Laubengang mit 

Rampe 

Breiter Laubengang als 

halböffentliche 

Kommunikationszone



Gedankenspiel 2023

Zukunftswerkstatt - Flexible Wohnräume 
/ Wohnraummanager

3.OG: zubuchbare Räume 

2.OG: zubuchbare Räume 

1.OG: Cluster-Wohnungen

EG: barrierefreie Wohnungen

Pilotprojekt





300er/400er Mehrkosten

Zukunftswerkstatt - Flexible Wohnräume 
/ Wohnraummanager



Mehrkosten_Umbaumaßnahmen/ Geschoss

zubuchbare Räume Cluster barrierefreies Wohnen

10.200€ 43.300€ 88.400€

300er/400er Mehrkosten

Zukunftswerkstatt - Flexible Wohnräume 
/ Wohnraummanager



Mehrkosten_Umbaumaßnahmen/ Haus

Sowieso-Sanierung Sanierung + Umbau Mehrkosten Umbau

992.000€ 1.144.100€ 152.100€

300er/400er Mehrkosten

Zukunftswerkstatt - Flexible Wohnräume 
/ Wohnraummanager











http://tauschfest.de/



Danke für Ihre 

Aufmerksamkeit


