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Drei Viertel der Mensc_hen in
Deutschland wohnen in Stadten
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Es gibt erhebliche Unterschiede
zwischen Regionen: das BBR
erwartet z.B. fUr Erding einen
Anstieg um fast 20%, hingegen flr
Hoyerswerda einen Rickgang um
knapp 30% bis 2020

235 Kreisen mit
Bevolkerungsrickgangen stehen 205
Kreise mit Zugewinnen bis 2020
gegenuber

In den Prognosen des BBR
gewinnen nicht die Kernstadte — und
auch nicht unisono die verdichteten
Raume
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Es gibt sehr viele unterschiedliche Entwicklungen

Stadtische Wohnungsmarkte:
Viele Trends
Preis flr neue Eigentumswohnung (EUR/m?)
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Es gibt Markte, die haben massiv
korrigiert (z.B. ostdeutsche
Wohnungsmarkte)

Viele westdeutsche
Wohnungsmarkte bewegen sich
seitwarts

Die vermeintlichen
Wirtschaftszentren sind nicht immer
die grol3en Wertgewinner gewesen

Berlin ist noch nicht hauptstadtisch

Noch diffuser wird das Bild beim
Blick auf Eigenheime, Immobilien im
Bestand, Reihenhauser...
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Deutsche Stadte in der Zukunft

Schrumpfende Stadte Wachsende Stadte
B Herausforderungen B Herausforderungen
B \Wohnungsleerstand B Erschwinglicher Wohnraum
B Zu grol3e Infrastruktur B Spreizung der Einkommen
M Finanzierung B Umgehen mit Enge
B Chancen B Chancen
B Keine Wohnungsknappheit H \Wirtschaftliche Dynamik
B Stadtische Raume vorhanden M Finanzielle Spielraume

Unterschiedliche Herausforderungen erfordern malRgeschneiderte Losungen.
Losungen missen zwingend vor Ort entwickelt werden!
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Wo werden die Menschen in Zukunft leben?

Arbeit zieht Menschen an Einkommen zieht Menschen an
Nettozuwanderungsquote in Promille (y) Nettozuwanderungsquote in Promille (y)
Arbeitslosenquote (x) Mittelwert 1996-2006 Verf. Einkommen (x) Mittelwert 1996-2006
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Grof3e Stadte haben Nachtelle

Je grol3er die Stadt, desto hoher
die Wohnungsmieten
Einwohnerzahl (2006) in Mio. (x-Achse)
Neubaumiete (EUR/m2, 2006), (y-Achse)
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Dass Megacitys GrofRennachteile
haben, ist klar

Aber selbst in Deutschland zeigt sich
ein deutliches Bild: in grol3en
Stadten lebt es sich teurer

Wenn in Zukunft weniger Menschen
In Arbeit sind, konnte sich hier ein
neues Wanderungsverhalten zeigen

Wenn Menschen eher in Stadten
leben werden und Stadte hdohere
Mieten haben, wird die Schere
zwischen Stadt und Land geweitet
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Grold ist nicht automatisch beliebt

Grol3e allein entscheidet nicht
tuber Zuwanderung

Einwohnerzahl in Mio. ('96-'06), x-Achse
Zuwanderungsquote, % ('96-'06), y-Achse
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Quellen: Destatis, DB Research
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Zuwanderung erfolgt nicht nach dem
Kriterium der Stadtgrol3e

Bis 2000 gab es sogar eher einen
negativen Zusammenhang: grol3e
Stadte haben Einwohner verloren

Es gibt sehr viele Beispiele, in denen
kleine Stadte starkere relative
Zuwanderung erfahren haben als
grof3e Stadte

Dies gilt v.a. far
Agglomerationsraume
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Zahl und Struktur der Haushalte verandern sich

Zahl der Haushalte steigt (noch)
Anzahl in Mio.
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Zahl alterer Haushalte nimmt
dramatisch zu
Zahl der Haushalte, in Mio., geringe Zuwand.

1990 2005 2020 2035 2050
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Quellen: BBR, Stat. BA, DB Research
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10 Mio. Menschen Uber 50 Jahre planen einen Umzug

Mobile Senioren
Klassifikation der Haushalte tber 50 Jahre

Umfrageergebnisse 2006 . )
geers B Bestandsoptimierer sind

Bestandsoptimierer Menschen, die ihre aktuelle
10,6 Mio. Immobilie umbauen méchten

Passive

11,1 Mio. ) ) ..
B Passive sind Menschen, die in

ihrer aktuellen Immobilie bleiben
und diese nicht verandern
mochten

B Umzlgler sind Menschen, die
dezidiert einen Umzug (ohne

Not) planen
Lgnlzil\lﬂgéer M Bisher sind die altersabhangigen
Bl Mobilitatsstrukturen erstaunlich
Quelle: empirica Institut stabil
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Reurbanisierung folgt zwel Megatrends

B Demografischer Wandel
— Wo werden die Senioren der Zukunft wohnen wollen?
— Schwachung der ,familienfreundlichen Wohnsiedlungen®
— Kostennachteile bei dezentralem Wohnen (v.a. bei Versorgung)
— Urbanes Wohnen mit Vorteilen bei medizinischer und kultureller Versorgung
— Né&he Arbeit und Wohnen wird weniger wichtig

B Klimawandel/Umweltschutz

— Zersiedeltes Wohnen erfordert hOheren Ressourceneinsatz (Verkehr, Transport,
leitungsgebundene Infrastruktur)

— Wie viel Wohnflache werden wir bewohnen?
— Erneuerung des Immobilienbestands

B Reurbanisierung heif3t nicht ,Wohnen in der moglichst grof3en Stadt, sondern
in einer stadtischen Atmosphare. Hier konnte die europaische Stadt mittlerer
Grol3e Vorteile haben
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Umbau soziale Stadt: Lohnt es sich?

Stadte mussen sich permanent wandeln. Wandlung kann auch Korrektur sein
In den Stadten gibt es erhebliches Verbesserungspotenzial
Wir befinden uns auch nach neun Jahren Erfahrung am Anfang der Lernkurve

Allerdings reduzieren wir mit allen Programmen mit Mittelbindung unsere
Freiheitsgrade. Nicht-investive MalRnahmen verdienen gré3ere Bedeutung

Koordination mit anderen PolitikmalRnahmen muss gewahrleistet sein (hier
sehen offenbar viele Programmteilnehmer noch Verbesserungspotenzial)

Quantifizierung der Nutzen lasst enorme Bewertungsspielraume

Mitnahmeeffekte nicht auszuschliel3en — Evaluierung noch unzureichend!
Klare Ziele formulieren, Terminierung von Malinahmen sinnvoll

Wie gewahrleisten wir, dass Erfolge auch der konkreten MalRnahme
zugeschrieben werden kdnnen?
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Fazit In sechs Thesen

Es gibt sehr viele unterschied
Markte

Urbanisierung wird anhalten -
inklusive der Verflechtungsgu

Erwerbsfahige Menschen zie
Arbeitsplatzen

Die Gruppe der Rentner und F
zur wichtigsten Nachfragegru

Remanenz wird etwas an Bedt

Politik wird Zersiedelung teurs
(mussen)
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